ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PONTAO
Av. Julio de Mailhos, 1316 — Pontio (RS) CEP 99.190-000 - Fone 54-3308-1900

Oficio n°® 422/2019 Pontio (RS), 18 de novembro de 2019,

Exma. Sra. Presidente:

Ao cumprimenta-la cordialmente, servimo-nos do presente para apresentar a esta
Nobre Casa, o Projeto de Lei n® 041/2019, que retifica a Lei Complementar n. 56/2018, a qual
DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

Requer-se a tramitagao do projeto com urgéncia urgentissima.
Sendo o que tinhamos para 0 momento.

Atenciosamente,

Prefgito Municipal

W g
NELSON JOSE G ) EL

Estado do Rio Grande :.0 ;::ul
Camara Municipai de Ponido

Excelentissima Senhora

DANIELA OLIVEIRA

DD. Presidente do Poder Legislativo Logh s!a“"‘f?

Pontao — RS
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PROJETO DE LEI MUNICTPAL N° 41/2019, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2019,

Retifica a Lei Complementar n. 56, de
29 de agosto de 2018, que dispoe sobre 0
parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias.

Art. 12 - O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta
lei.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 22 - 0 parcelamento do solo urbano sera feito mediante loteamento,
desmembramento e desdobro, observadas as disposicoes da Lei.

§ 12 - Considera - se loteamento a subdivisiao de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros ptblicos ou prolongamento, modificacdao ou ampliacio das vias
existentes.

§2¢ - Considera—se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes bem

como, de lotes para formacio de novos lotes, desde que mantenham as
dimensdes minimas estabelecidas nesta Lei, aproveitando o sistema viario

existente, sem que haja abertura de novas vias nem prolongamento,
modificacoes ou ampliacdes das ja existentes.

§ 32 - Considera-se desdobro de lotes o fracionamento de um ou mais lotes
urbanos preexistentes em dois ou mais lotes juridicamente independentes.

Art. 32 - Todo o parcelamento do solo com caracteristicas urbanas dentro
do territorio Municipal, deve ser justificado na sua necessidade e
submetido a aprovacio do o6rgdo competente de Prefeitura Municipal,
obedecidas as diretrizes do Mapa Viario Urbano.

Art. 42 - Para efeito desta Lei considera-se:

I - Area Urbana - O espaco territorial destinado a implantagdo de
atividades, usos e funcodes urbanas, assim declarado em Lei Municipal.@

Fis:_Qd
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II - Area Rural - Espaco territorial do Municipio destinado a utilizacao
agropecuaria, excluida a area urbana.

[II - Areas de DPreservacao Permanente (APP)! aquelas definidas em
legislacdo federal, estadual e municipal.

IV -areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios:
sio areas publicas destinadas a instalagdes e edificacdes publicas de
interesse geral da comunidade destinadas a educacao, cultura, saude,
esportes, lazer, seguranca e similares;

V - espacos Livres de Uso Pablico: sdo areas publicas de uso comum
destinadas a recreacio, ao lazer, ao esporte e as atividades
contemplativas, em que predominam as areas nao edificadas e a vegetacdo,

VI - loteamento Industrial: ¢ aquele destinado prioritariamente as
atividades industriais e complementarmente a atividades comerciais e de
Servicgos;

VII - loteamento de interesse social: é aquele destinado a populacdo de
baixo poder aquisitivo.

VIII - condominio conjugado a edificacdo - é a divisdo de gleba ou lote em
unidades autdénomas em que a construgdio das edificagdes € feita pelo
empreendedor, concomitantemente a implantacdo das obras de urbanizagdo.

IX - regularizacio fundiaria - ¢é o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo poder publico em
regides de interesse social ou especifico com a finalidade de incorporar 0sS
nticleos urbanos informais ao ordenamento territorial e a titulacdo de seus
ocupantes.

X - remembramento - ¢ a unido de dois ou mais lotes, para formar um (nico
lote.

Art. 52 - Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos,
em zonas urbanas, assim definidas por lei.

Paragrafo Unico - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos, sem sistema de drenagem, antes de tomadas as
arnvi dAncias nara assecurar o escoamento das aguass N
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IIT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
piiblica, sem que sejam previamente saneados;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas do departamento técnico
competente;

V - em terrenos onde as condicdes geolégicas ndo aconselham a edificagao;

VI - em areas de preservacio ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitarias suportaveis até sua correcéo.

Art. 62 - Ao longo das aguas correntes e dutos, devera ser deixada faixa
nio edificavel de 15 (quinze) metros para cada lado, observadas as leis
ambientais pertinentes.

Par4grafo Unico - Ao redor das aguas dormentes, tais como, reservatorios e
aguas naturais ou artificiais, deverad ser observada faixa nao edificéavel de
15 (quinze) metros a partir de seu nivel maximo, observadas as leis
ambientais pertinentes.

Art.7° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
quando a é4rea situar- se em 4rea urbana e no maximo a 2.000 (dois mil)
metros dos seguintes melhoramentos, construidos ou mantidos pelo poder
pablico:

I Via existente;

.8 Rede de abastecimento de &agua;
= Rede de energia elétrica;

4, Escola.

Paragrafo OUnico - Do parcelamento do solo ndo poderd resultar terreno
encravado, sem saida direta para via de circulacdo ou logradouro publico,
admitida a servidio de passagem, na forma desta Lei.

CAPITULO II

PROCEDIMENTO PARA A REALIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

SEGAO I ®
A L R
DOS LOTEAMENTOS
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Art. 82 - 0Os loteamentos deverio atender ao0s requisitos estabelecidos no

CAPITULO IIT - “DAS ESPECIFICACOES TECNICAS” .

Paragrafo Unico - Além da documentacdo mencionada nesta Lei, o setor
competente municipal podera solicitar documentacio necessaria complementar.

Art. 92 - Para a realizacdio de loteamento deverdo ser requeridos,
previamente, ao setor competente municipal as diretrizes municipais para
urbanizacio da gleba.

Paragrafo Unico - Deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I - Requerimento indicando o nome pdr extenso, nacionalidade, estado civil,
profissdo e domicilio do interessado:

I - Matricula atualizada da area ou titulo de propriedade do imovel,
acompanhada de negativa de onus;

III - Declaragido da Companhia fornecedora de eletricidade de que é viavel o
abastecimento de energia elétrica no local;

IV - Declaracio do responsdvel pelo servico de fornecimento de é&gua,
declarando ser vidvel o abastecimento de &gua potavel no local;

V - Duas vias de copia de mapas, escala 1:10.000, ou escala viavel,
contendo pelo menos:

o Localizacdo da gleba a ser loteada indicando suas divisas;

2. Identificacdo dos cursos d° agua, bosques, matas, culturas, rochas e
construcoes existentes;

3. A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizacdo das vias de comunicacdo, das éareas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada.

4.Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Art. 10 - O o6rgao de planejamento municipal, indicard nas plantas
apresentadas junto ao requerimento, diretrizes a serem consideradas

extraidas das diretrizes de planejamento municipal: /iéi:i:>
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I - As ruas ou estradas existentes ou projetadas. que compoe © sistema
viario da cidade e do municipio, rclacionadas com o loteamento pretendido:

I1 - O tracado basico de sistema viario principal;

II1 - A localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

IV - As faixas ndo edificaveis.

V - A zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacoes dos usos
compat iveis.

Art. 11 - As informacdes constantes da consulta preliminar terdo validade
pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, ap6s a emissdo da mesma.
Findo o prazo sem que o interessado apresente o anteprojeto relativo a
consulta, esta caducara sendo necessaria nova consulta e o enquadramento na
legislagdo em vigor.

Art. 12 - Ao devolver a planta com indicacdes das diretrizes referidas no
art. 10, o oérgio competente do Municipio fornecera também a relac@o dos
equipamentos da infraestrutura que deverao ser projetados e executados pelo
loteador, bem como o tipo de pavimentacdo e informacdes sobre os gabaritos
e sobre a arborizacdo das vias de circulag@o.

Art.13 - £ de responsabilidade exclusiva do loteador a instalacdo de redes
e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, de redes de energia
elétrica e iluminacdo, de redes de drenagem pluvial, a abertura de vias de
circulagdo ensaibradas (ruas). sarjeta. a execucdo de pontes e dos muros de
arrimo necessarios e a demarcacdo das quadras, lotes, vias de circulacdo e
demais areas através da colocagdo de marcos.

Paragrafo Unico - A urbanizacdo por parte do loteador também inclui
obrigatoriamente:

I - Execucio da rede de energia elétrica, conforme projeto aprovado pela
Companhia de distribuigdo de eletricidade;

I - Execucdo de rede de abastecimento de agua, conforme projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal.

III - Indicacdo de solucdo para o esgotamento sanitario, devendo

contemplar, no minimo, a construcao de sistema de fossas filtro e

sumidouro. a serem efetivadas pelo adquirente do lote, ao construir sobre o

mesmo; CWC:)
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IV - Pavimentacao das ruas, com asfaltamento, calcamento ou ensaibramento:
V - A feitura do projeto de arborizagdo da area.

Art. 14 - 0 anteprojeto de loteamento devera atender as diretrizes
fornecidas pelo Municipio acompanhado dos seguintes documentos:

I - Memorial descritivo, elaborado por responsavel técnico, contendo:

s nome completo e endereco do proprietario e do profissional
legalmente habilitado com as respectivas assinaturas;

2 Descricio sucinta do loteamento com suas caracteristicas,
denominacdo, destinacdo, situacdo e area e a fixacdo de zona ou zonas
de uso predominante;

r; 8 As condicdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que
incidem sobre os lotes e suas construcoes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

4. Limites e confrontacgdes;

5. Levantamento topografico;

6. Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores
frondosas;

7. Construcdes existentes;

B Enumeracio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos

servicos piablicos ou de utilizagdo publica, j& existentes no
loteamento e adjacéncias, com discriminagdo das distancias
respectivas da area em questdo;

9. Arruamento com solucdo adotada:
10. Unidades autdnomas e areas de uso comum;

11. Indicacio das areas destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos ou comunitarios e dos espacos Livres de Uso Publico que
passardo ao dominio do municipio no ato do registro do loteamento,
quando for o caso:

12. Quadro de areas indicando os percentuais adotados:;

II - Planta de situacdo e localizacio na escala 1:10.000 ou escala viavel.
Fis.___Of
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Paragrafo Unico - Toda a documentagdo técnica deverd ser entregue em 2
(duas) vias.

Art. 15 - Ao requerente sera devolvida, num prazo maximo de 15 dias. uma
via do anteprojeto indicando, se for nccessario, os impedimentos que
intervenham na gleba e as anotacdes que se fizerem necessarias a fim de que
seja feito o projeto definitivo ou o novo anteprojeto.

Paragrafo Unico - O requerente devera apresentar as modificacdes exigidas
pelo setor competente, dentro do prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias.
Transcorrido o prazo sem o atendimento das exigéncias de adequacdo técnica
e legal, o pedido serd indeferido e o respectivo processo sera arquivado.

Art. 16 - Apos a aprovacdo do anteprojeto, o requerente devera apresentar
os seguintes documentos:

I - certidiao negativa de tributos municipais;

II - em duas vias, projeto completo de urbanizagio, acompanhado de planta
planialtimétrica na escala de 1:1000, ou escala viavel, acompanhada da
respectiva planilha de calculo analitico da area e curvas de nivel de metro
em metro, amarrada a rede de referéncia cadastral, contendo:

[ Sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensoes e
enumer agoes;

i Localizacdo das vias publicas limitrofes com a denominacio
oficial;

3. 0 sistema interno de vias com respectiva hierarquia e
gabaritos;

4, Indicacio dos pontos da poligonal, auxiliares e de esquina e de

referéncias de nivelamento;

3, Identificacio e dados relativos a demarcacdo de areas
destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios e dos
espacos Livres de Uso Pablico que passardo ao dominio do Municipio;

6. Identificacdo e dados relativos a demarcacdo de areas
destinadas a preservacdo permanente conforme indicacdo de orgio
competente;

7 Planilha de ruas, quarteirdes e lotes, contendo resumo das

dimensdes e areas com oS respectivos percentuais;
3. Gabaritos das secdes transversais das vias _de rnmnnlraggizl::>

iﬂs: 0
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9. Perfis longitudinais das vias de comunicacdao, projetadas na
escala horizontal 1:1000 e vertical 13100 ou escala viavel,

IIT - em 3 (trés) vias:

1; Projeto completo da rede domiciliar de i1luminacdo publica, e de
energia elétrica, com os respectivos memoriais e cronograma de
execucdo aprovados pela Companhia de fornecimento de eletricidade:

2. Projeto completo da rede de distribuicdo de agua potavel, com
respectivas especificacdes técnicas, e cronograma de execucdo
aprovados pela entidade que opera a captacio e distribuicdo de agua a
nivel local, localizando os hidrantes com aprovagido do corpo de
bombeiros;

3 Projeto completo das instalacdes, obras e canalizagdo pluviais
com as respectivas especificagdes técnicas, cronogramas de execucdo
contendo a indicacdo em plantas e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais;

4. Cronograma de execucdo das obras.

Paragrafo Unico - Quaisquer outras obras e servigcos que venham a ser
realizadas devem ter seus projetos submetidos a aprovacdo do Municipio.

Art. 17 - A aprovacdo dada pelo 6rgido competente de Municipio ao projeto de
loteamento, ficard condicionada a assinatura de termo de compromisso de
execucdo das obras de urbanizagdo e a prévia aprovacdo do o6rgdo ambiental
competente.

Art. 18 - Mediante Termo de compromisso o proprietario se obrigara:

I - A executar, as suas expensas, e de acordo com o cronograma de execucdo
de obras, no prazo fixado pelo Municipio, todas as obras constantes dos
projetos aprovados, e que a ele cabem.

II - A executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais
deverio ser de madeira de lei, tendo dimensdes minimas de 10x10 cm para as
quadras, e 5x5 cm para os lotes.

§ 12 - 0 prazo a que se refere o inciso | deste artigo ndo podera ser
superior a 4 (quatro) anos, podendo o Municipio, a juizo do orgédo
competente, permitir a execucdo das obras por etapas, desde que se obedeca
ao disposto a seguir.

§ 22 - A execucdo por etapa s6 podera ser autoriza
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1, o Termo de Compromisso fixar, prazo total para execugao
completa das obras de loteamento:

5 sejam executadas nas areas, em cada etapa, todas as obras
previstas, assegurando- se aos compradores dos lotes o pleno uso ¢
gozo dos equipamentos implantados.

Art. 19 - A execucdo das obras de urbanizacdo sera fiscalizada pelo o6rgéo
técnico do Municipio.

Art. 20 - A execucdo das obras a que se refere o artigo anterior devera ser
objeto de prestacio de garantia por parte do loteador, segundo uma das
seguintes modal idades:

I - Garantia hipotecaria:

II - Caucdo em dinheiro, titulo da divida publica ou carta de fianga
bancaria.

§ 12 Nio sera exigida a prestacdo de garantia quando o loteador for o
proprio Municipio.

§ 292 Nio sera exigida a prestacdo de garantia nas operacdes consorcladas
urbanas quando a execucdo das obras ficar a cargo do Municipio.

§ 32 - No caso de hipoteca a mesma serd equivalente ao valor do Orcamento
das obras de infraestrutura, nunca inferior a 30% (trinta por cento) do
ntmero total de lotes, em localizacdo a escolha do Municipio. Em qualquer

das demais modalidades de garantia o valor sera equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do custo orgado das obras a serem executadas e aceito

pelo orgdo técnico competente do Municipio.

§ 4 2 - 0 valor das obras a serem realizadas para fim de assinatura do
Termo de compromisso sera determinado, segundo os indices de custo
estabelecidos no mercado da construcdo civil, a data da assinatura do
mesmo.

§ 52 - No ato da garantia, deverdo constar, especificadamente, as obras
de responsabilidade do loteador e o prazo de sua execugao.

§ 62 Nio poderdo ser caucionadas as areas destinadas para instalacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, sistemas de circulacdo e espacos

livres de uso publico.
Fls: AQ (///’F;:::)
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Art. 21 - Os atos relativos a prestacdo de garantia, serdo celebrados por
escritura publica ou levados ao registro publico, conforme a sua natureza
juridica e deverdo constar especificamente:

I - as obras e servigos de responsabilidade do proprietario do loteamento.

IT - o prazo para execucdo das obras de infraestrutura fixado no Termo de
Compromisso;

ITI - a identificacdo das 4reas dadas em garantia, no caso da hipoteca,
pela individualizacdo correspondente a lotes do projeto aprovado.

Art. 22 - Assinado o Termo de compromisso e devidamente formalizada a
prestacdo de garantia, o interessado receberd uma co6pia do projeto
devidamente autenticada com respectivo despacho de aprovacio.

Art. 23 - Depois da aprovacdo do projeto, bem como das assinaturas do Termo
de compromisso e prestagdo de garantia, devera o interessado requerer
licenca para execucdo das obras exigidas, anexando o comprovante do
pagamento dos emolumentos municipais relativos ao pedido de licenca.

§ 12 - A licenca sera concedida mediante Alvara de licenca para
construcdo entregue ao interessado acompanhada de copia de Projeto
devidamente autenticada.

§ 22 - 0 Alvara de Licenca para construcdo, referente a todas as obras de
infraestrutura do loteamento terd validade de 1 (um) ano. Vencido esse
prazo sem que tenham sido iniciadas as obras, deverd ser requerido novo
Alvara de Licenca para sua execucio.

Art. 24 - O protocolo do pedido de registro do loteamento no Cartério de
Registro de Imoveis, se farda no prazo maximo de 180 (cento oitenta) dias
ap6s a aprovacdo pela municipalidade, na forma da Legislacdo Federal
pertinente.

§ 12 - Nio sera necessaria nova aprovacdo se o prazo transcorrido entre o
protocolo e o efetivo registro do referido projeto junto ao Cartério de
Registro de Imoveis ultrapassar o prazo de 180 dias.

§ 22 - Para fins de inscrigdo do loteamento no Registro Imobiliario, o
loteador executard, no minimo, as vias de circulacfo, demarcacdo dos lotes,
quadras e logradouros, bem como as obras de escoamento das &aguas pluviais
ficando as demais condicionadas ao Termo de Compromisso.

Art. 25 - Decorrido o prazo estabelecido através do Termo de Compromisso,

para execucdo das obras do loteamento e t ca
Is: AA
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inexecucio das mesmas, o loteador sera notificado para regularizar as
obras; tendo ocorrido caducidade da aprovacio e da licenga, devera o
projeto ser submetido & nova aprovacdo e licenciamento, sob pena de multa
prevista nesta lei.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo ndo impedira o Municipio de usar
da faculdade de promover acdo judicial com vista a execugdo das obras de
infra — estrutura de loteamento.

Art. 26 - Realizadas todas as obras e servicos exigidos referentes ao
loteamento, o Municipio, a requerimento do loteador e apds vistoria de seu
6rgio competente exonerara a garantia prestada, no ato da expedicdo do Auto
da Vistoria.

Paragrafo tmico - A critério da autoridade competente, podera haver
exoneracio parcial da garantia, conforme forem sendo executadas as obras,
segundo o cronograma aprovado e estabelecido no Termo de compromisso, desde
que nio desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

Art. 27 - Desde a data do registro de loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as areas destinadas a implantacdo das vias e
logradouros publicos, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como a espacos livres de uso publicos constantes do projeto.

Art. 28 - A Prefeitura s6 expedira Alvard de Licenca para construir,
demolir, reconstruir ou ampliar edificacdes nos lotes ap6s haverem sido por
ela vistoriadas e aprovadas as respectivas obras de infraestrutura urbana.

SECAO 11
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 29 - 0 desmembramento devera ser precedido de consulta prévia ao 6rgao
competente do Municipio, a fim de que sejam determinadas as diretrizes para
urbanizacdo da gleba, segundo a sua localizagdo.

Art. 30 - A municipalidade indicard na planta apresentada as diretrizes a
serem observadas no projeto.

Art. 31 - 0 projeto de desmembramento devera ser submetido ao o¢rgéo
competente do Municipio, acompanhado de titulo de propriedade do imovel e
da respectiva planta contendo as seguintes indicacdes:

I - Vias existentes e dos loteamentos do entorno; (/";:::)

II - Tipos de uso predominante no local e conforme na area: -Fﬂs: A2
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II1 - Divisdao dos lotes pretendida na gleba, com as respectivas dimensoes.

Art. 32 - A aprovacdo do desmembramento a que se refere o artigo anterior
s6 podera ser concedida se forem satisfeitos os requisitos previstos nesta
Lei, Capitulo III, "Das Especificacdes Técnicas", especialmente no que
refere ao tamanho minimo dos lotes, comprimento e largura maxima de
quarteirdes.

§ 12 - Nos desmembramentos de areas superiores a 10.000 m® , sera
obrigatéria a destinacdo de é&rea publica, para equipamentos urbanos e
comunitarios ou para espacos livres de uso piblico no percentual minimo de
15% (quinze por cento) da gleba a ser parcelada.

§ 22 - Nos desmembramentos de areas superiores de 5.000 m®* e inferiores
a 10.000 m®> , sera obrigatéria a destinacdo de area publica, para
equipamentos urbanos e comunitarios ou para espacos livres de uso publico
no percentual minimo de 7,5% (sete e meio por cento) da gleba a ser
parcelada.

§ 32 - Se a area a ser desmembrada estiver localizada na Avenida Julio de
Mailhos e for inferior a 7.000 m®> (sete mil metros quadrados) sera
dispensada a destinacio de area publica, para equipamentos urbanos e
comunitarios ou para espacos livres de uso publico.

§ 42 - Se a area a ser desmembrada estiver fora da Avenida Jalio de
Mailhos e for inferior a 5.000 m®* (cinco mil metros quadrados) sera
dispensada a destinacio de area publica, para equipamentos urbanos e
comunitarios ou para espacos livres de uso puablico.

§ 52 - A area a ser destinada ao Municipio, referida anteriormente podera
estar localizada na propria matricula da gleba a ser parcelada ou em
matricula diversa, desde que seu valor de avaliagido seja equivalente.

§ 62 - A destinacdo da area publica em questdo, devera ser utilizada para
equipamentos urbanos e comunitarios ou para espago livre de uso publico
sera faculdade do Municipio.

SECAO III

DOS DESDOBROS

Art. 33 - Fica autorizado na area urbana e distritos no Municipio de
Ponta0-RS, o fracionamento de lotes através do desdobro. ///;::::>

Fis.__A3
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Paragrafo Unico - Considera-se desdobro de lotes o fracionamento de um ou
mais lotes urbanos preexistentes em dois ou mais lotes juridicamente
independentes.

Art. 34 - Os lotes resultantes de desdobro do solo devem ter drea minima de
200 metros quadrados de area, e testada minima de 7 (sete) metros.

Paragrafo Unico - Nos lotes localizados nas esquinas a testada minima
devera ser de sete metros.

Art. 35 - O Municipio s6 poderd autorizar o desdobro cuja area dos lotes
resultantes for menor do que 200 metros quadrados quando localizados em
AEIS (Areas Especial Interesse Social) para fins de regularizacdo fundiaria
ou nos casos de extincdo de condominio, obedecido neste caso, o limite
minimo de 125 m® de 4rea para cada lote desdobrado.

Art. 36 - Sera permitido o acesso a novos lotes oriundos de desdobro
através de serviddes de passagem.

Paragrafo Unico - As servidoes de passagem terdao no minimo 2,5 m (dois
metros e meio) de largura e no maximo 50 m (cinguenta metros) de
comprimento, admitindo-se altura livre minima de 3 m (trés metros).

Art. 37 - A solicitacdo de aprovacdo de projeto de desdobro de lotes sera
realizada através de requerimento, que devera vir acompanhado, no minimo,
dos seguintes documentos:

[ - copia da matricula atualizada do lote ou lotes;

II - planta na escala de 1: 500, ou escala viavel em 3 (trés) vias, com a
situacdo anterior ao desdobro, com as seguintes indicacdes:

a) identificacdo do lote ou lotes a serem desdobrados, informando nimero da
quadra, numero do lote ou lotes e de seus confrontantes em todas as faces,

b) via confrontante com o lote ou lotes, bem como das vias que circundam a
quadra, com indicacdo da distancia do lote ou lotes ate a via mais proxima;

¢) localizacdo das edificacdes existentes no lote ou lotes, se houver;
d) norte, curvas de nivel, cursos de agua, matas e arvores existentes;

III - planta na escala de 1:500 ou escala viavel, em 3 (trés) vias, com O
desdobro proposto, com as seguintes indicacdes: @

e
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a) via confrontante com o lote ou lotes, bem como das vias que circundam a
quadra, com indicagfo da distancia do lote ou lotes até a via mais proxima;

b) subdivisio do lote ou lotes em lotes pretendidos, servidses e 4reas
remanescentes, se houver;

¢) norte e cursos de agua existentes:

d) quadro de areas dos lotes, das serviddes, das areas nio edificaveis e de
Preservagdo Permanente, quando for o caso, com as devidas porcentagens e o0s
seus totais;

IV - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a) descricdo dos novos lotes resultantes do desdobro, informando nimero da
quadra, namero dos lotes e de seus confrontantes em todas as faces;

b) descri¢do das servidoes, das areas ndo edificaveis e de preservacio
permanente, se houver:

V - Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART (CREA) OU Registro de
Responsabilidade Técnica -RRT (CAU), referente ao projeto de desdobro;

VI - A nova numeracio dos lotes deverd seguir a numeracdo original seguidas
de letras que os diferencie.

Par4grafo Unico: As plantas referidas nos incisos II e III poderdo ser
apresentadas em uma unica prancha, ou separadas.

Art. 38 - Aprovado o projeto, o Municipio emitird a Certiddao de desdobro.

Art. 39 - Aprovado o projeto de desdobro o empreendedor devera submeté-lo
ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovacdo, a contar da data de emissdo da certidao.

Paragrafo Unico - Decorridos 60 (sessenta) dias a partir da data limite
prevista no caput, o empreendedor deverd apresentar a comprovacdo do
registro no Cartoéorio de iméveis, para fins de lancamento cadastral.

SECAQ IV
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL
Art. 40 - Considera - se loteamento de interesse social aquele destinado

preferencialmente a populagido de baixo poder aquisitivo promovido pelo
poder publico, empreendedor privado ou outros interess
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Art. 41 - O Municipio podera implantar loteamentos de interesse social

diretamente ou celebrar convénios para esse fim com orgdos federais ou
estaduais.

Art. 42 - 0 loteamento de interesse social terd destinacido residencial,
podendo o Municipio autorizar o exercicio de pequenos comércios ou Servicgos
e de producdo artesanal, bem como designar a sua localizacdo.

Art. 43 - Os lotes dos loteamentos de interesse social deverdao ter area
minima de 200 m® (duzentos metros quadrados) e testada de 7 (sete) metros.

§ 12 -Nos demais aspectos aplica - se o disposto nesta Lei.

§ 22 - 0 poder Executivo Municipal poderd fixar diretamente as dimensdes
dos lotes, quarteirdes e vias, bem como estabelecer outras porcentagens de
area publica e sistemas menos onerosos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e 1iluminacdo publica, no caso de loteamento de

interesse social promovido e executado pela municipalidade ou ainda no caso
de programas para recuperacdo e regularizacio de vilas irregulares.

SECAO V

DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 44 - Considera - se loteamento industrial aquele destinado
prioritariamente as atividades industriais e complementarmente a atividades
comerciais e de servicgos.

Art. 45 - Os lotes e quarteirdes terdo como dimensdes minimas:

I - Lotes com testada minima de 15 (quinze) metros;

II - Lotes com area minima de 500 m® (quinhentos metros quadrados);

IIT - 0 quarteirdo industrial podera apresentar continuidade de no maximo
400 (quatrocentos) metros.

CAPITULO III
DAS ESPECIFICAQOES TECNICAS <T‘;;::::>
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SECAO I
DO ARRUAMENTO

Art. 46 - O sistema viario é o conjunto das vias hierarquizadas, que
constituem o suporte fisico da circulacdo no territério municipal.

Art. 47 - As vias classificam - se em:

I - Rodovias com gabarito variavel, implantadas sob controle direto de
outros 6rgdos governamentais:;

II -Vias perimetrais ou principais com gabarito minimo de 20 (vinte)
metros, com largura de passeios de 3,00 m;

III - Vias coletoras ou secundarias com gabarito minimo de 10 (dez) metros,
destinadas a distribuir os fluxos de circulagdo local, com largura de
passelos de 2,00 m;

IV - As vias sem saida deverio obedecer o gabarito previsto das vias locais
e raio minimo da praca de retorno de 8m (oito metros).

§ 12 - A extensdo da via sem saida somada a praca de retorno ndo podera
exceder a 100m (cem metros).

§ 22 - Quando da implantagdo sucessiva de vias com pracas de retorno, a
continuidade viaria com o entorno deveri ser prevista numa distdncia maxima
de dois quarteirdes de acordo com a legislagdo municipal.

VI - Excepcionalmente poderdo ser adotadas passagens para pedestres, com
gabarito nunca inferior a 3 (trés) metros, sendo que as construgdes dos
lotes lindeiras e estas deverdo observar um recuo lateral de 2 (dois)
metros, no minimo.

Art. 48 - As dimensdes do leito e passeio das vias publicas deverédo
ajustar—-se a natureza dos usos e densidade populacional prevista, para as
areas servidas.

Paragrafo Unico - 0 angulo horizontal de intercessdo das vias ndo sera
inferior a 452 (quarenta e cinco graus).

SECAO 11 @

DOS QUARTEIROES Fis._ A3
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Art. 49 - Os quarteirdes situados em zonas residencials ou comerciais Serao
construidos de modo que a distidncia entre duas vias ndo ultrapasse 350
(trezentos e cinquenta) metros.

Paragrafo Unico = Serfio admitidos quarteirdes com dimensdes superiores, em
loteamentos industriais.

SECAO III

DOS LOTES

Art. 50 - Considera - se lote cada uma das porgdes fundiarias resultantes
do loteamento, de desmembramento com pelo menos uma divisa lindeira com a
via publica.

Art. 51 - Os lotes terdo testada minima de 10 m (dez metros) e area minima
de 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 12 - 0Os lotes de esquina terdo a testada minima de 12 (doze) metros e
area minima de 300 m? (trezentos metros quadrados).

§ 22 - Nos lotes em que incidirem restric¢des a ocupagio estas nao poderao
exceder a 3b5% da area total do lote.

§ 32 - Nos casos de extincdo de condominios os lotes poderdo ter 5
(cinco) metros de testada e area minima de 125 (cento e vinte e cinco)
metros quadrados para o lote desmembrados e remanescentes, a exce¢do dos
lotes de esquina que deverdo apresentar areas minima de 250 m®* (duzentos e
cinquenta metros quadrados).

Art. 52 - Os cursos d' 4gua (sangas, arroios, etc.) poderdo ser canalizados
sob o canteiro central de vias, a critério dos 6rgdos competentes.

Art. 53 - Os lotes deverdao ser demarcados com marcos de madeira de lei,
segundo o padrido recomendado pelo municipio.

Paragrafo Unico - A colocacdo dos marcos e sua manutencdo até a venda total
dos lotes sdo de inteira responsabilidade do loteador.

SECAQ IV

DAS AREAS DESTINADAS A IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTOS URBANOS E
COMUNITARIOS E DOS ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO

Art. 54- Nos loteamentos deverao ser previstas areas debtlndddb a sistemas
de circulacdo, a implantacio de equipamento urb

Prc;oesso n°® 059209
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a espacos livres de uso publico, as quais ndo poderdo ser em quantia
inferior a 35 (trinta e cinco por cento) da area total a ser loteada,
exceto nas hipoteses previstas nesta lel.

Art. 99 Nos projetos de loteamento as arcas destinadas a implantacao de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico,
nio poderdo ser inferiores a 15% (quinze por cento) da area total a ser
loteada, exceto nas hipOteses previstas nesta lei.

§ 12 0 Municipio estabelecera a proporc¢do da divisdo das areas destinadas
a implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos
livres de uso publico, na aprovacdao das diretrizes do loteamento,
proporcionalmente a densidade de ocupacio e as necessidades publicas.

§ 22 0 municipio estabelecerda a localizagdo da 4rea destinada a
implantacio de equipamento urbano e comunitario, que poderd ser contigua ou
nio a area do loteamento, podendo pertencer matricula de imével distinto
daquele objeto do projeto.

§ 32 0 municipio estabelecera a localizacdo dos espacos livres de uso
publico que podera ser contigua a area do loteamento, podendo pertencer
matricula de imoével distinto daquele objeto do projeto.

§ 42 0 Municipio se reserva a prerrogativa de destinar as dareas
recebidas, apenas para equipamentos urbanos ou comunitarios ou apenas como
espaco livre de uso publico quando as areas recebidas forem pequenas para
contemplar a utilizacdo para ambos os usos ou em casos de localizacdo ser
proxima a equipamentos urbanos e comunitarios ou espacos de uso publico j&

exictentec.

Art. 56 - Nos loteamentos industriais de é&reas publicas inferiores a
30.000m2 em que o Municipio for o loteador ndo serdo exigidas areas
destinadas a implantacdo de equipamentos comunitdrios e espacos livres de
uso publico.

Art. 57 - Nos loteamentos de interesse social de areas inferiores a 15.000
m?> em que o Municipio for o loteador ndo serio exigidas areas destinadas a
implantacdo de equipamentos comunitarios.

Paragrafo Unico. Nos loteamentos de interesse social promovidos pelo
Municipio, os espacos livres de uso publico serdo de no minimo 7,5% (sete e
meio por cento) da area a ser loteada.

Art. 58 - Nos projetos de desmembramentos de gleba ou lote sera obrigatoéria

a destinacio de 4areas destinadas a implantacdo de_eauipamento urbano e
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comunitario, bem como a espacos livres de uso puablico, observado o
regramento € as excegdes previstas na presente Lei.

CAPITULO IV

DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 59 - Constituem — se infracdes:

I - Iniciar a execucdo de obras sem o projeto aprovado pelo Municipio ou
ap6s a caducidade da aprovacdo, ou executar a obra em desacordo com o
projeto aprovado.

MULTA: Valor correspondente a 500 (quinhentos) vezes a VRM (Valor de
Referéncia Municipal);

II - Dar prosseguimento as obras embargadas administrativamente.

MULTA: Por dia, excluidos anteriores a aplicacdo da 1" multa, o valor
correspondente a 50 (cinquenta) vezes a VRM (Valor de Referéncia
Municipal).

II1 - Aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d'agua,
alterar ou modificar o relevo, promover modificacdes no escoamento, sem
licenca do poder publico ou fazé - lo sem as necessarias cautelas técnicas,
de modo a provocar danos ao Municipio ou a terceiros.

MULTA: Valor correspondente a 100 (cem) vezes a VRM (Valor de Referéncia
Municipal).

IV - Omitir-se nas providéncias para sanar as faltas enumeradas nos incisos
anteriores.

MULTA: O valor correspondente a 50 (cinquenta) vezes a VRM (Valor de
Referéncia Municipal), por dia, excluidas as anteriores a aplicacdo da
multa.

§ 12 - As penas dos incisos II e IV ndo excluem as dos incisos I e il
cabendo a aplicacdo cumulativa.

§ 22 - Na reincidéncia, as penas serdo aplicadas em dobro.
§ 32 - A imposicdo de multas ndo exclui outras sangdes cabiveis.

§ 49 - A autoridade competente podera conceder prazo razoavel para o

responsavel sanar as falhas capituladas no inciso IIJr Fie: .2-
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Art. 60 - A imposicdo de multas sera comunicada ao infrator mediante
notificacio.

Paragrafo Unico - 0 pagamento da multa nao exime o atendimento das
disposicdes legais e nem o ressarcimento de danos eventualmente causados.

Art. 61 - Verificada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, a
municipalidade, por seu oOrgdo competente, lavrara Auto de Infracdo e
notificard o responsavel para a correcido sem prejuizo das penas previstas
e, se desatendida, embargard as obras ou trabalhos, mediante lavratura de
Auto de Embargo.

Paragrafo Unico - Desatendida a notificacio de embargo a municipalidade
requererd forca policial para fazer cumprir a determinacio.

Art. 62 - Durante a execucdo, ocorrendo descumprimento incorrigivel do
projeto, o Prefeito Municipal poderd cassar o Alvara de Licenca, para o
loteamento ou reloteamento.

CAPITULO V
DAS DISPOSIQOES GERAIS E FINAIS

Art. 63 - Esta Lei ndo se aplica aos parcelamentos efetivados em areas
declaradas como AEIS (Areas Especiais de Interesse Social) ou ZEIS (Zonas
Especiais de Interesse Social) para fins de regularizacdo fundiaria.

Paragrafo Unico - Os projetos de regularizacio das areas referidas no caput
obedecerdo aos parametros fixados pelo Municipio e legislacdo especifica.

Art. 64 - Fica ressalvado da incidéncia do presente diploma legal, o
Loteamento Martinha Camargo, aprovado pela Lei Municipal n? 516/2006,
objeto de operacdo consorciada efetivada entre o Municipio e os loteadores,
disciplinado em legislacdo propria e ja aprovado pela municipalidade.

Art. 65 - A inobservancia dos dispositivos desta Lei, acarretara o
indeferimento do pedido de aprovacio do loteamento em qualquer de suas
modalidades, desmembramento, reloteamento ou condominio por unidades
autonomas, sendo facultado ao interessado reapresentar o pedido com as
devidas correcoes.

Paragrafo Unico - Os projetos de reloteamento, de condominios conjugados a
edificacdo, assim como, as situacdes de remembramento ou anexacdo de lotes,
deverdao ser submetidas a aprovacido do 6rgido técnico municipal
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Art. 66 - Os projetos de loteamento em qualquer de suas modalidades, ou de
desmembramento de que trata a presente Lei, deverio ser aprovados no prazo
de 30 (trinta) dias, uma vez apresentados com todos os seus elementos.
suspendendo - se a contagem deste prazo quando necessaria a apresentagio de
complementagao de documentos.

Art. 67 - A aprovacao do projeto ndo eximira ou suprira:

I - O cumprimento das determinacbes municipais sobre arruamentos,
escavacdes, aterros, sistemas de aguas pluviais e domiciliares, e protecio
paisagistica e monumental.

II - A licenca municipal necessaria a qualquer construcio, reconstrucio,
aumento, reforma ou demolicio de prédios, muros ou obras de arte.

Art. 68 - Nio cabera ao Poder Publico Municipal, qualquer responsabilidade
por diferenca de &area dos lotes ou quadras verificadas em loteamentos
aprovados.

Art. 69 - A documentacdo solicitando consulta, encaminhando anteprojeto ou
projeto 4 aprovacio da municipalidade, deverda ser assinada pelo
proprietdrio ou procurador, juntando o instrumento de mandato, e os
anteprojetos previstos, e memorial descritivo deverao ser elaborados e
assinados por técnicos legalmente habilitados, juntada a correspondente.

Art. 70 - Os casos omissos e as davidas de interpretacdo suscitadas na
aplicacio desta Lei, serdo resolvidos pelo Orgio Técnico da Prefeitura
Municipal

Art. 71 - Revogam—se as disposicdes em contrario, em especial a Lei
Municipal n? 1060/2017.

Art. 72 - Decreto do Poder Executivo regulamentara a presente lei.

Art. 73- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Gabinete do Prefeito Munici
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JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente e Senhores vereadores;

Inicialmente cabe destacar que a partir da EMENDA A LEI ORGANICA N®
006, de 22 de setembro de 2016, ndo existem mais Leis Complementares no
Municipio, nos termos da nova redagao dada ao artigo 53 da Lei Organica de Pontdo:
Art. 53 — O processo legislativo, sucessdo ordenada de atos necessdrios a formagdo
de propositura com for¢a de lei, compreende a elaborag¢do de: I — emenda a Lei
Organica; Il — Leis Ordinarias, Il — decretos legislativos; IV — resolugoes.

Anexo, encaminhamos a esta Egrégia Camara, o Projeto de Lei Municipal n®
041/2019, que retifica a Lei Complementar n. 56/2018, a qual DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O projeto de lei ora apresentado possui o inteiro teor do autografo n. 20/2018,
referente ao projeto de lei complementar n. 005/2018, APROVADO pela Camara de
Vereadores.

Por um erro da administracao publica, ocorreu a publicagdo, como Lei
Complementar n. 56/2018, o texto do projeto de lei enviado a Camara Municipal e nao
o texto do autografo 20/2018, texto do projeto aprovado pela Cimara com varias
emendas ao projeto original.

Desta forma, o presente projeto de lei visa suprimir esse equivoco.

A unica forma de corrigir-se a situagao € através da aprovagao de projeto de lei
de retificacdo da lei anterior. O texto retificado somente entrara em vigor apos sua
publicacdo.

Encaminha-se o projeto com urgéncia, em razdo de que o texto apresentado € o
texto final aprovado pela Camara de Vereadores. A tnica alteragdo ocorreu no art. 73,
expressando que “esta lei” e ndo mais “esta lei complementar” entra em vigor na data
de sua publicacao.

Esperamos de Vossas Exceléncias a analise e aprovacdo do presente projeto de
lei.
Atenciosamente,
Gabinete do Pre
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COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGCAO - CJR

Parecer: 033/2019 Processo: 050/19
Matéria: Projeto de Lei n.° 041/19 Autor: Poder Executivo
Data: 18/10/2019 Relator: Ver. Altair Anzolin

Parecer; FAVORAVEL.

Ementa: "Refifica a Lei Complementar n.° 56, de 29 de agosto de 2018, que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano e dd outras providéncias.”

Em andlise da Comissdo de Justica e Redagdo, o Projeto de Lei n.° 041/19, de
autoria do Poder Executivo, o qual “Retifica a Lei Complementar n° 54, de 29 de agosto
de 2018, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano e dé outras providéncias."”

AO que se depreende do inteiro teor da proposicdo, este objetiva corrigir
equivoco da administracdo municipal que, ao promulgar o texto da Lei Complementar
056/2018, publicou o texto originaimente encaminhado & Ca&mara sem consignar as
emendas efetivadas e aprovadas pela Casa Legislativa.

Considerando que o Projeto de Lei ora encaminhado consigna na integra o texto
do Autdégrafo da Camara encaminhado & municipalidade, e considerando ser esta a
forma mais &gil de corregdo do equivoco, emite parecer favordvel ao projeto.

Este € o parecer que foi dado e votado, em 26 desnovembro de dois mil e
dezenove.

Relator

Ver. Velioh Hahn
Presidente

Pelas conclusdes:

D %%’ZW

Ver. JoGo de Chaves

Banaletti

Fis.__ovy :
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COMISSAO DE ORGAMENTO, FINANGAS E

INFRAESTRUTURA - COFI
Parecer: 021/2019 Processo: 050/19
Matéria: Projeto de Lei n.° 041/19 Autor: Poder Executivo
Data: 18/11/2019 Relator: Ver. Paulo César Guimaries

Parecer: FAVORAVEL.

Ementa: Refifica a Lei Complementar n.° 56, de 29 de agosto de 2018, que dispoe
sobre o parcelamento do solo urbano e dé outras providéncias. "

Em analise da Comisséo de Orgamento, Finangas e Infraestrutura, o Projeto de Lei
n.? 041/19, de autoria do Poder Executivo, o qual ‘Retifica a Lei Complementar n.° 56, de

29 de agosto de 2018, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias.”

Ao que se depreende do inteiro teor da proposigao, este objetiva corrigir equivoco
da administragdo municipal que, ao promulgar o texto da Lei Complementar 056/2018.
publicou o texto originalmente encaminhado a Camara sem consignar as emendas
efetivadas e aprovadas pela Casa Legislativa.

Considerando que o Projeto de Lei ndo encontra 6bices do ponto de vista
orcamentario, bem como a importancia da proposicdo, emite parecer favordvel ao
presente Projeto, bem como, parecer favoravel.

Este € o parecer que foi dado e votado, em 26 de novembro de dois mil e

dezenove. 2 T / :
Ve ,/4/ £ / ._f";;{gf'(" WL P T e =
e SETIE e Ver. Paulo César Guimaraes \
—T 7 Jor [ Relator 'a
Ver. Lindomar Martins f

Presidente

Pelas conclusdes:

é/?/e;wf/@'@rfw + S L S

Ver. Carlos Caigara Ver. Lebnérdol de.Abreu
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Camara Municipal be Pontdo

Estado do Rio Grande do Sul

AUTOGRAFO N* 037/2019

A Presidente do Poder Leg:slatwo Mumc:pal usando de suas atribuigdes legais que o
art. 62 da Lei Organica Municipal lhe confere, faz saber que a Cimara Municipal aprovou o Projeto
de Lei n° 041/2019 que retifica a Lei Comptementar n® 056, de 29 de agosto de 2018, que dispde
sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras providéncias.

Art.1°-0 parce{amento du solo para fms urbanos sera regldo por esta lei.

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 2° - 0 parcelamento do solo urbano sera felto medlante loteamento desmembramento e

§1° - Consrdera - se toteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edmcar;ao com
abertura de novas' ias de curculagao de logradouros publlcos ou prolongamento modificagao ou
ampliagao _dwas vua ‘ 'lste_ntes . . o

§3°- Con5|dera -se desdobro de lotes o fracionamento de um ou mais lotes urbanos preexistentes
em dons ou mals lotes;urldlcamente lndependentes

_‘.odo 0 parcelamento do solo com caracteristicas urbanas dentro do terr:torlo Munrcupal
ificado na sua necessidade e submetido a aprovagao do orgao competente de
mczpat obedemdas as dlretrlzes do Mapa Viario Urbano.

| - Area Urbana - O espat;o territorial destinado a implantagao de atlwdades usos e fungoes
urbanas, assim declarado em Lei Mumupal :

Il - Area Rural - Espa;o territorial do Mumcnpio destinado a utilizagao agropecudria, excluida a
area urbana. g -

oia rande do Sul

Estado do Rio (572
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Camara Municipal de Pontdo

Estado do Rio Grande do Sul

Il - Areas de Preservagac Permanente (APP) aquelas definidas em legislagdo federal, estadual e
munieipal. i

IV -3reas destinadas a implantac&o de equipamentos urbanos ou comunitarios: sio areas publicas
destinadas a instalagﬁes e edificagdes plblicas de interesse geral da comunidade destinadas a
educacao, cultura, salde, esportes, lazer seguranga e snmllares

V - espagos Livres de Uso Publico: s3o areas publlcas de uso comum destinadas a recreacao, ao
lazer, ao esporte e as atwudades contemplatlvas em que predomlnam as areas ndo edificadas e a
vegetagao -

VI - loteamento Industrial: é aquele destinado prioritariamente 3s atividades industriais e
complementarmente a atividades comerciais e de servigos;

VIl - loteamento de interesse social: é aquele destinado a populagdo de baixo poder aquisitivo.
VIl - condominio conjugado a edificagéo é a divisdo de gleba ou lote em unidades autonomas em

que a construgdo das edsflcagoes é feita pelo empreendedor, conccmltantemente a implantagao
das obras d *urbanlz gao : :

IX - regularlz_a;ao'fundlarla e 0 con}unto de medldas ;urldlcas urbanlstlcas amblentals e sociais,

Art. 5° - Somente sera permltldo ] parcelamento do so[o para fins urbanos em zonas urbanas,

assim deflmdas por lei.

Paragra:f ‘Unico —.Néo seré permitido o parcelamento do solo:

nos alagadlt;os sem sistema de drenagem, antes de tomadas as prowdent:las':para
'scoamento das aguas;

n_ s 5u1e:tos a inundagoes permanentes

- em terrenos qu_ enham sado aterrados com material nocivo a saude publ!ca sem que sejam
previamente saneados :

IV -em terrenos com declfwdade igual ou superior.a 30% (trinta por cento) salvo se atendidas
exigéncias especificas do departamento tecnlco competente

V - em terrenos onde as condigﬁeé'ge‘o'logica‘s__in,éip_;ggonselha‘hﬁ a edificagao;

Fis: 23} Fone.: (54) 3198-0393 / (54) 3198-0394 — Av. Julio de Mailhos, n? 1201 —Cep: 99:190-000
e s syt e
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Camara Municipal de Pontio

Estado do Rio Grande do Sul

VI - em dreas de presarvacac ecologica ou naquelas ande a peoluigae impega condigBes sanitdr|as
suportaveis até sua eorrecio. B

Art. 6° - Ao longo das aguas corren_fes é'dutos;"de'{fera' ser deixada faixa nao edificavel de 15
(quinze) metros para cada lado, observadas as leis ambientais pertinentes.

Pardgrafo Unico - Ao redor das 4dguas dormentes, tais como, reservatdrios e aguas naturais ou
artificiais, deverd ser observada faixa ndo edificavel de 15 (quinze) metros a partir de seu nivel
maximo, observadas as leis ambientais pertinentes.

Art.7° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando a area situar-
se em darea urbana e no maximo a 2.000 (dois mil) metros dos seguintes melhoramentos,
construidos ou mantidos pelo poder pdblico:

5 Via éx'istenfé; ;
2. Rede de abastecimento de agua;

3 5':.:_="3R€de de en':ergié elétrica;

‘parcelamento do solo n3o poderd resultar terreno encravado, sem saida

direta para via de circulacdo ou logradouro piblico, admitida a serviddo de passagem, na forma

Paragrafo lflmco -Do

desta Lei.

~ capfruLo I |
_ ' PROCEDIMENTO PARA A REALIZAGAO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

DOS LOTEAMENTOS

Art. 8° - 0'§ilgtearn'é'htb_s' deverao aténder aos requisitos estabelecidos_ﬁ:d” CAPITULO IIl - “DAS

ESPECIFICAGOES TECNICAS"::

Pardgrafo Unico - Além da documentagio mencionada nesta Lei, o setor competente municipal
podera solicitar documentag&o necessaria complementar. &

i Esiado o3 i Ll
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Camara Municipal de Pontdo

Estado do Rio Grande do Sul

Art. 9° - Para a realizagde de loteamente deverao ser requeridos, previamente, as setor
competente municipal as diretrizes murucnpaus para urbanlzar;ao da gleba.

Parégrafo Unico - Deverdo ser apresentados os segumtes documentos:

| - Requerimento indicando o nome por extenso nacmnalldade estado civil, profissao e domicilio
do interessado; ;

II - Matricula atuallzada da érea ou tltulo de proprledade do imovel, acompanhada de negativa de
onus L e o

I - Declaraqao da Companhla fornecedora de eletricidade de que é viavel o abastemmento de
energia eletrlca no local; :

IV - Declarat;ao do responsavel pelo servico de fornecimento de dgua, declarando ser vidvel o
abastemmento de agua potavel no local;

V - Duas VIaS de ”opla de mapas escala 1 10 000 ou escala vnavet contendo pelo menos

"Locallzagao da gteba a ser loteada mdlcando suas dwlsas

2 ldenttflcagao dos :
exnstentes ' ;

_ agua bosques. matas, cutturas rochas e construgoes

3. A md:cac;ao dos arruamentos contlguos a todo o perlmetro a loca: acdo das vias de
comunlca;ao das areas hvres dos eqUIpamentos urbanos e comumtarlos existentes no local ou

4.Tipo de uso predomlnante aqueo loteamento ce de;tma

Art. 10 - O orgao de planejamento municipal, indicara nas plantas apresentadas_junto ao
e;nto dlretrlzes a serem consideradas, extraidas das diretrizes de ptane'amento

-0 traqado basuco de 5|stema viario pnnc:pal

-A locallzagao aproxlmada dos terrenos destinados a eqmpamentos urbanos e comunltarlos ]
das dreas livres de uso publlco L Eie

IV - As faixas ndo edificéVéis. .

Estado do Rio Grande de
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Camara Municipal de Pontdo

Estado do Rio Grande do Sul

V - A zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdes dos usos compativeis.

Art. 11 - As informagdes constantes da consulta prellmlnar terdo validade pelo prazo de 180 (cento
e oitenta) dias corridos, apds a emiss&o da mesma. Findo o prazo sem que o interessado apresente
o anteprojeto relativo a consulta, esta caducara sendo necessaria nova consulta e o
enquadramento na legislagao em vigor.

Art.12 - Ao devolver a planta com indicagées das diretrizes referidas no art. 10, 0 orgdo competente
do Mummpm fornecera tambeém a relagao dos equipamentos da infraestrutura que deverao ser

projetados e ‘executados pelo loteador, bem como o tipo de pavimentagao e informagdes sobre os
gabaritos e sobre a arborizagdo das vias de circulagdo.

Art.13 - E de responsabilidade exclusiva do loteador a instalagdo de redes e equipamentos para o
abastecimento de agua potavel, de redes de energia elétrica e iluminagdo, de redes de drenagem
pluvial, a abertura de vias de circulagéo ensaibradas (ruas), sarjeta, a execugao de pontes e dos
muros de arrimo necessarios e a demarcagao das quadras lotes, vias de circulagdo e demais
areas através da colocagdo de marcos.

Paragrafo .Unico - A uu‘banizagéo pér parte do loteador também inclui obrigatoriamente:

| - Execugao da rede de energia elétrica, conforme prOjeto aprovado pela Companhla de
dlstrlbuu;ao de eletnc:dade '

| - Execuca  de rede de za:b_é_st_ecimen_tq,g_de'ég_ua,‘ conforme 'proj'éto aprovado pela Prefeitura
Municipal. r o bl e el e

1. nome compteto e enderego do proprletano e do prof:ssmnal legalmente habilitado
com as respectlvas assinaturas; . : .

4 Descrigao su‘cinta do loteamento com suas caracteristicas, denominacgao, destinagao,
situagdo e area e a fixagdo de zona ou zonas de uso predominante;

Estado co Rit a’;ran i
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Camara Municipal be Pontao

Estado do Rio Grande do Sul

3 As condi¢oes urbanisticas do loteamento e as limitagBes que incidem sobre os lotes
e suas construgdes, além daquslas constantes das diretrizes fixadas:

4 Limites e confrontagdes: =

5. Levantamento topografico;

6.  Bosques, monumentusﬁé%ufeig d..ﬁla_r'_tifitia;jis e drvores frondosas;
1 Conslrugoes exlstentes bt H”

8. Enumeragao dos eqmpamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de

utmzagao publica, ja ex1stentes no loteamento e adjacéncias, com discriminagdo das
dlstanc1as respectwas da area em questao

10. U . dade a‘u_ onomas ef"a‘reas de uso comum

n | Indlcagao das areas destlnadas a lmplantat;ao de eqmpamentos urbanos ou
comur_\_ltanos £ dos espacos Livres de Uso Publico que passarao ao domlmo do municipio
no atoedn reg:stro do loteamento quando for 0 casor

12. B uadrqde”areasﬁm_dlcando 'osfpgr;entu_'ai_s_..qdot d

Art. 15 - Ao requerente sera devolwda num prazo maximo de 15 dlas uma via do anteprojeto
|nd|candq se for necessario, 0s tmpedlmentos que intervenham na gleba e as anota:;oes que se
fizerem "ecessar:as a fim de que seja feito o projeto definitivo ou 0 novo antepro;eto e

Pa agrafo Unlco -0 requerente deverd apresentar as modnﬁcaqoes exlgldas pelous'etor

competente dentro do prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias. Transcorrido 0 prazo sem o

atendlmento;das ‘emgenmas de adequaqao técnica e legal, o pedido sera mdefendo eo respectlvo
lvado . --

Art. 16 - Apos a aprova;ao do antepro;eto 0 requerente devera apresentar os segumtes
documentos:

Srande do Sul
Camara Mu ‘-,;.;1; de Pontéo
Pa_!ﬁa.iil!—'&if) ®)

| - certiddo negativa‘;de-tri_putos' municipais;

Em 28 1 L A1
g
Ft ey Fone.: (54) 3198-0393 / (54) 3198-0394 — Av. Julio de Mallhos, ne 1201 —Cep: 99.190-000
DN = - = E-mail.: camarapontao@yahoo.com.br / camarapontaors@gmail.com
Processo n® Q90/M20/5 Site: www.cmpontao.com.br




Camara Municipal be Pontio

Estado do Rio Grande do Sul

Il - em duas vias, projete completo de urbanizac8s, acompanhado de planta plamalumetnca ha
escala de 11000, ou escala viavel, acompanhada da respactiva planilha de calculo analities da 4rea
e curvas de nlvel de metro em metro, amarrada é rede de referéncia cadastral, contendo:

1. Sub-divisao das quadras em Iotes com as respectwas dimensdes e enumeracoes;

2. Localizagdo das vias publ:cas llm;trofes coma denominagao oficial;
3 0 snstema mterno de VIaS ccm respectwa hlerarqma e gabaritos;

. Indlcagao dos pontos da poilgonal auxnllares e de esquina e de referéncias de
nwelamento i

3. Identlf;cat;ao e dados relativos a demarcagdo de areas destinadas a |mplanta;ao de
equamentos urbanos ou ccmunltarlos e dos espacos Livres de Uso Publico que passarao
ao dominio do Municipio;

6. ”“Identiflcagao e dados relatlvos a demarcagao de areas destinadas a preservagao
permanente conformerlndlcagao de orgao competente

Perfls langltudlnals das v:as de comumcaqao projet das na esc ’a. 'horlzontal 1:1000
tical 1:100 ou escala wavel

Projeto completo da rede domiciliar de llummar;ao publlca 'a de energia elétrica, com
os respectlvos memoriais e cronograma de execugdo aprovados pela Companhia de
fornemmento de eletr:cudade ;

.‘.Pro;eto completo  da rede de distribuicdo de agua potavel, com_ respecti as
_ 'flca;oes técnicas, e cronograma de execucdo aprovados pela entidade
captagao e distribuicdo de dgua a nivel local localizando os hidrantes com '}iprovat;ao do
corpc de bombe:ros : - S e

3. Proleto COmpieto das msta{aqoes obras e canalizagao pluwals com as respectlvas

especnfzca;oes técnicas, cronogramas de execucdo contendo a indicacdo em Pplantas e
perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluvrals i EsladagoRio Grants © tin

# . Camara Municipa! Ge Funtd

4, Cronograma de execugao das obras. @ e 1 g PUBLICARU
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Camara Municipal ve Pontdo

Estado do Rio Grande do Sul

Paragrafe Unico - Quaisquer outras obras e servicos que venham a ser realizadas devem ter seus
projetos submetidos a aprovagao do Municipio.

Art. 17 - A aprovagéo dada pelo 6rgdo competente de Municipio ao projeto de loteamento, ficara
condlcmnada B assmatura de termo de compromisso de execugdo das obras de urbanizagdo e a
prévia aprovagao do orgdo ambiental competente

Art. 18 - Mediante Termo de comprom_lsso 0 propr;eta’ri'o'se' obrigara:

| - A executar, as suas expensas, e de acordo com 0 cronograma de execugao de obras, no prazo
fixado pelo Munlmpio todas as obras constantes dos projetos aprovados, e que a ele cabem.

Il - A executar e colocar 0s marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverdo ser de madeira
de lei, tendo dimensdes minimas de 10x10 cm para as quadras, e 5x5 cm para os lotes.

§1°-0 prazo 3 que se refere o inciso | deste artigo ndo podera ser superior a 4 (quatro) anos,
podendo o Munlupio a juizo do 6rgdo competente, permitir a execugao das obras por etapas, desde
que se obedec;a ao dlsposto a seguir. --

§2°-A execuc;ao por etapa so podera ser autorlzada quando

1. :jj 0 Termo de Compromlsso fixar, prazo total para execu;ao completa das obras de
loteamento

Art. 20 - A execu;ao das obras a que se refere o art|go anterior devera ser objeto de prestagao de
garantia por parte do loteador segundo uma das seguintes modaudades .

§ 2° Nao serd exlglda a prestagao de garantla nas operagoes consormadas urbanas quando a
execugao das obras flcar a cargo do Mumcnplo :

§ 3° - No caso de hipoteca a mesma sera equwalente ao valor do Orqamento das obras de
infraestrutura, nunca inferior a 30% (trinta por cento) do ndmero total de lotes, em locallzagao a
escolha do Municipio. Em qualquer das demais modalidades de garantia o valor ser3 equivalente

Estado do Rio Grandz ¢«
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a 50% (cinguenta por cento) do custo orgado das obras a serem executadas e aceito pelo orgao
téenico competente do Municipio. e )

§ 4 ° - 0 valor das obras a serem realizadas para fim de assinatura do Termo de COmMpromisso
sera determinado, segundo os indices de custo _es,tabel:a;i.dus no mercado da construcas civil, a
data da assinatura do mesmo. g e

§ 5° - No ato da garantia, deverao conStaf._'e_éb'ec'ificadamente, as obras de responsabilidade do
loteador e 0 prazo de sua execugdo

§ 6° Nao poderdo ser caucionadas as areas destinadas para instalagdo de equipamentos urbanos
e comunitarios, sistemas de circulagdo e espacos livres de uso publico.

Art. 21 - Os atos relativos & prestacio de garantia, serdo celebrados por escritura publica ou
levados aq,registro-pﬁblico‘, conforme a sua natureza juridica e deverdo constar especificamente:

| - asobrase $ervigos de responsabilidade do prbprietéri'o do loteamento.

Il - o prazo para execugao das obras de infraestrutura fixado no Termo de compromisso;

lll - a identificado das &reas dadas em garantia, no caso da hipoteca, pela individualizago
correspondente aflbt'e'___'s_--_‘d'é"‘pi_'ojet'o'ap_r'ova'do.r_- e e e

Art. 22 - Assinado o Termo de compromisso e devidamente formalizada a prestacio de garantia,

o interessado receberd uma cépia do projeto devidamente aut
de aprovagde. . ]

enticada com respectivo despacho

Art. 23 - Depois da aprovagdo do projeto, bem como das assinaturas do Termo de compromisso e
prestacdo de garantia, dever3 o interessado requerer licenga para execugdo das obras exigidas,
anexando o comprovante do pagamento dos emolumentos municipais relativos ao pedido de
licenga. : :

§ A licenca serd concedida mediante Alvard de licenca para construgdo entregue ao
inter ssad 'é}:dmp‘anhada de copia de Projeto devidamente autenticada. v

§ 2° - 0 Alvaré de Licenca para construcio, referente a todas as obras de infra

, astrutura do
loteamento tera validade de 1 (um) ano. Vencido esse prazo sem que tenham sido ini

ciadas as

obras, devera ser requerido novo Alvara de Licenca para sua execugao.

Art. 24 -0 pfbtdé:_glo do pedido de registro do loteamento no Cartério de'Registrd’de Imoveis, se
fara no prazo maximo de 180 (cento oitenta) dias.apds a aprovagao pela municipalidade, na forma
da Legislagdo Federal pertinente. . A

Estado do Rio Grande Go S_ui
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Camara Municipal de Pontio

Estado do Rio Grande do Sul

31 - Nio serd necessaria nova aprovacéo se ¢ prazo transcorrido entre ¢ pratocolo e o efetive
registro do refarigo prejeto junto as Canério_'q;‘ﬂggjstm de Imdvels ultrapassar o praze de 180
dias. T

§ 2° - Para fins de inscricdo do loté'ament_o no Registro Imobiliario, o loteador executara, no
minimo, as vias de circulagdo, demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros, bem como as obras
de escoamento das aguas pluviais ficando as demais condicionadas ao Termo de Compromisso.

Art. 25 - Decorrido o prazo estabelecido através do Termo de Compromisso, para execugdo das
obras do loteamento e tendo havido paralisacde ou inexecugao das mesmas, o loteador serd
notificado para regularizar as obras; tendo ocorrido caducidade da aprovagao e da licencga, devera
o projeto ser submetido a nova aprovacao e licenciamento, sob pena de multa prevista nesta lei.

Parégrafo:‘}_ﬂ‘mgg-;f"_O-:diép_nsto' heste artigo ndo impedird o Municipio de usar da faculdade de
promover a;éo:-ju_di ial com vista a execugdo das obras de infra - estrutura de loteamento.

Art. 26 - Realizadas todas as obras e servicos exigidos referentes ao loteamento, o Municipio, a
requerimento do loteador e apds vistoria de seu orgdo competente exonerars a garantia prestada,
no ato da expedicao do Auto da Vistoria. : : 5 -

Paragrafo tnico _‘_glr_i'féf:i’g:l:“dﬁE.Eéig'j__t'oridazdef'_t_:_pmp'e;'e‘ht'e',}Ej'p_odg‘kié:_:_:_ﬁiai?ér exoneragdo parcial da
garantia, conforme for '_:".{Senido‘f.,;_‘ﬁé_)g_ect;tada's.'.'_ajs_'-j;obra_s'._*“'s:eg'u_hdoj'o cronograma aprovado e
estabelecido no Termo de compromisso, esde que n3o desfigure a efetiva garantia para o restante
das obras. o ‘

Art. 27 - Desde g;datai-:d_o:_-_;f_egistro _d'g'-lotéam'é,tjto."pas:sa_m a integrar o dominio do Municipio as
areas destinadas a implantacao das vias e logradouros publicos, a implantagdo de equipamentos

urbanos e comunitarios, bem como a espacos livres de uso publicos constantes do projeto.

Art. 28 - A Prefeitura sé expedira Alvara de Licenga para construir, demolir, reconstruir ou ampliar

edificagdes nos lotes apés haverem sido pér ela vistoriadas e aprovadas as respectivas obras de
infraestrutura urbana. e S

SECAO ||

DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 29 - Opd:e_smér{i;ib'raménto devera ser precedido de consulta prévia ao 6rgio competente do

Municipio, a fim de que sejam determinadas as diretrizes para urbanizagdo da gleba, segundo a
sua localizagdo. = e . _ B

Art. 30 - A municipalidade indicard na planta apresentada as d_i:r_etrizes':a serem observadas no
projeto. R o o
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Camara Municipal be Pontio

Estado do Rio Grande do Sul

Art. 31 - O projeto de desmembramento devera ser submetidos ao orgae competente do Municipio,
acsmpanhade de titulo de prupriedade ua lmével, e da respectwa planta contends as seguintes
indicagdes: b

| - Vias existentes e dos loteamentos do entorno;
Il - Tipos de uso predominante no local e conforme na area;
i - Diviséo-do‘s lotes pretendida na gleba, com as respettivas dimensades.

Art. 32 - A aprovagao do desmembramento a que se refere o artigo anterior s6 podera ser
concedida _se‘_,forem Sat!SfEItOS os requisites previstos nesta Lei, Capitulo IlI, "Das Especificagoes
Técnicas" espeualmente no que refere ao tamanho minimo dos lotes, comprimento e largura

maxima de uarte:roes

§1° - Nos desmembramentos de dreas superiores a 10.000 m? serd obrigatdria a destmagao de
area publlca para equipamentos urbanos e comunitarios ou Ppara espagos livres de uso publico no
percentual minrmo de 15% (qumze por cento) da gieba a ser parceiada ~

obrlgatona a destmaqao de"area publlca- ~para equlpamenﬁtos urbanos e comumtanos ou para
espagos livres de uso piblic ini : ‘%'(sete e meio por cento) da gleba a ser
parcelada. -

failhos e for inferior a
7.000 m? (sete mil metros quadrados) sera dlspensada & dest:nacao de area publica, para
eqmpamentos urbanos @ comunltarlos ou para espagos livres de uso publico.

§3°-Se a.a eaa ser desmembrada estlver lccallzada na Avemda Julio de

§ 4“ Se a area a ser desmembrada est:ver fora da Avenlda Jullo de Mallhos e for mferlor as. 000

urbe nos e'comunltanos ou para espacos livres de uso publico.

proprla matracula ‘:d"a gleba a ser parcelada ou em matricula diversa, desde que seu valor de
avaliagao seja equwa[ente : ~

§6°-A destma;ao da area publica em questao devera ser utilizada para equipamentos urbanos
e comunitarios ou para espago llvre de uso publico sera faculdade do Municipio.

“SECAOIN

Estado do Rio Grande do Sul

Forre:: (54) 3198-0393 / (54) 3198-0394 — Av. Julio de Maflhos, n® 1201 —CepEdangsg-bignicipal de Pontio

:35'_,_3{.;._..». E-mail.: camarapontao@yahoo.com.br / camarapontaors@gmail.com pUBLICAD O
Processo n° ¢ lx._..) Site: www.cmpontao.com.br e 3 1150
Em & LAz :
£

o . /

Qeardirnr




Camara Munitipal be Pontin

Estado do Rio Grande do Sul

Dﬂﬁ DESDOBROS

Art. 33 = Fica aulerizade na area urbana 2 distrltns no Mumcnpm de Pontas-RS, o fracionamente
de lotes através do desdobro. e -

Paragrafo Unieo - Considera-se desdobro de lotes 0 fracmnamento de um ou mais lotes urbanos
preexistentes em dois ou mais lotes jurldlcamente lndependentes

Art. 34 - Os'lotes resultantes de desdobro do solo de_vem ter drea minima de 200 metros
quadrados. _;lﬂg‘ar_e_a,.e testada minima de 7 (sete) metros.

Paragrafo Uhico - Nos lotes localizados nas esquinas a testada minima devera ser de sete metros.

Art.35 -0 Mumcnplo s6 podera autorizar o desdobro cuja area dos lotes resultantes for menor do
que 200 metros quadrados u_ando locallzados em AEIS (Areas Espemal Interesse Soc:al) para fms

Art. 36 - ra
passagem.

retros e meio) de
ltura livre minima

a) |dent|f|ca;ao do lote ou. lotes a serem desdobrados informando numero da quadra numero do
lote ou lotes e de seus confrontantes em todas as faces; :

b) via confrontante com 0 Eote ou lotes, bem como das vias que cnrcundam a quadra com indicagdo
da distancia do lote ou lotes ate a V|a mais promma .

c) localizagdo das edificagﬁes existent’es no lote qggé!gtes;'s'e':-'houz\i:e:r;

Estado do Rio Grande do Sul
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Camara Municipal be Pontio

Estado do Rio Grande do Sul

d) norte, curvas de nivel, cursos de égua, matas ¢ a’r‘vores existentes;

lll - planta na escala de 1:500 oy escala Vla\rel em 3 (tres) vias, com o desdobro proposto, com as
seguintes indicagoes:

a) via confrontante com o lote ou lotes, bem como das vias que circundam a quadra, com indicagdo
da distdncia do lote ou lotes até a via ma|5 prox:ma

b) subdivisdo do lote ou lotes em 'lo_tes pretendidps. "se_rvidﬁes e dreas remanescentes, se houver:

¢) norte e 'c':Urso's“deﬁjj’a'gu'a'ex'istentes;

d) quadro de areas dos lotes das serviddes, das dreas n3o edificaveis e de Preservacao
Permanente quando for o caso com as dewdas porcentagens e 0s seus totais;

VI -

diferencie. =

Paragrafo Unlco As plantas referldas nos incisos Il e Il poderao ser apresentadas em uma Unica
pranch .

‘__,?;Aprovado'“o pro;eto de desdobro 0 empreendedor devera submete-lo ao _Reglstro
Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias sob pena de caducidade da aprovagao‘ a contar da
data de emlssao da certidao o ¥

Paragrafo Unlco - Decorrldos 60 (sessenta) dias a partir da data llmite prevnsta no caput, o
empreendedor devera apresentar a comprovacao do registro no Cartério de i imoveis, para fins de
langamento cadastral. ~

Estado do Rio Grande do Sul
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Camara Municipal be Pontao

Estado do Rio Grande do Sul

SEcAulv
Dos LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 40 - Considera - se loteamento. de lnteresse somal aquele destinado preferencialmente 3
populagdo de baixo poder aquisitivo promowdo pelo poder pablico, empreendedor privado ou
outros interessados. : -

Art. 41-0 Mumc:plo pndera lmplantar loteamentos de mteresse social diretamente ou celebrar
convénios para esse flm com orgdos federais ou estaduals

Art. 42 - O lotg_a_mento de interesse social tera destlnaqao residencial, podendo o Municipio

autorizar o exercicio de pequenos comércios ou servigos e de produgdo artesanal, bem como
des:gnar a sua locallzagao :

Art. 43 - Os lutes dos loteamentos de znteresse social deverdo ter area minima de 200 m?
(duzentos metros quadrados) e testada de 7 (sete) metros.

§1° -Nos demais

interesse soc:a_ilpromowdo e executadu pela mumcapalldade ou alnda no caso de programas para
recuperac;a'o "regu[arlzagao de wlas |rregulares ' i o

 seckov

DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art.'“l;lu Consudera - se loteamentc industrial aquele destmado prlontarlamente as atlwdades
|ndustr|a|s e complementarmente a atlwdades comerciais e de servigos. '

Art. 45 - Os lotes e quartelroes terdo como dimensdes minimas:

| - Lotes com testada mlnima de 15 (qumze) metros; o Estadodo Rio Grande do Sul
o de 500 i (R dd ) " C8mara Muricipat de Pontdo

- Lotes com &rea minima de (quinhentos metros quadrados);
nags “" ‘_1-“:“ 5_ = o PUBLICADO
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Camara MHlunicipal de Pontdn

Estado do Rio Grande do Sul

Il - O quarteirdo industrial podera apresentar contlnmdade de no maximo 400 (quatrocentos)
metroas. ki

CAP[TULO 1l
DAS ESPEC[FICAQOES TECNICAS
ssclio I
DO ARRUAMENTO

vuarlo éo conjunto das vnas h:erarquuzadas que constituem o suporte fisico da
cu‘culaqao no.terrltorlo mumcnpal : :

Art. 47 - As___ ‘:as : ss:flcarn-se em :_-.l;' - .

I - Rodov:as com’ga'banto varlavel, implantadas sob controle_direto d _,;"utros orgaos

governamentals

prmmpals com gabanto mmlmo de' O“(vmte) metr_ , com largura de

passeios de 3 [ O'm

Il - Vias coletoras ou secun artas com gabanto_ mlmmo de 10 (dez) metros, destlnadas a distribuir
os fluxos de nrculagao local com targura de passelos de 2,00 m; L

.......

IV - As vias sem salda deverao obedecer 0 gabarito prevnsto das vias locals e raio minimo da praga
de retorno de 8m (_mt_o_metros). :

VI - Excepcuonalmente poderao ser adotadas passagens para pedestres com gabarlto nunca
inferior a 3 (trés) metros, sendo que as construgoes dos lotes lindeiras e egtas ‘deverdo observar,

do do Rio Grande do Sul
=
um recuo lateral de 2 (dms) metros, no minimo. Camara Municipal de Pontdo
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Camara Municipal e Pontdo

Estado do Rio Grande do Sul

Art. 48 - As dimens8as do leito e passeio das vias publicas deverfis ajustar-se & natureza dos
usos e densidade populacional prevista,pai‘i‘is éreas servidas,

Pardgrafo Unico - 0 angulo honzonta[ de mtercessao das vias n3o sera inferior a 45° (quarenta e
cinco graus).

sscl&o Il
Dos QUARTEIRGES

Art. 49 - Os quartelroes 51tuados em zonas remdencuais ou comerciais serdo construidos de modo
que a dlstanma en_t__r_e duas vnas nao ultrapasse 350 (trezentos e cinquenta) metros.

Paragrafo Umcn --Serao admmdos quartelrues com dimensdes superiores, em loteamentos
lndustrlais o _

"-SEQAOin.

nos LOTES

cmquenta metros quadrados)

§1°-0s lot e'esquma terao a testada mmlma de 12 (dcze) metros e ;:s’é'éé minima de 300 m?*

(trezentos metros quadrados)

§2°- Nos lotes em que |ncud|rem restrlq:oes a ocupat;ao estas nao poderao exceder a 35% da area
total do lote - :

Art. 52 05 cursos{d‘égua (sangas arroios, etc) poderao ser canallzados sob 0 cantelro central
de vias, a crlter:c dos orgaos competentes n "

Art. 53 - Os lotes deverao ser demarcados com marcos de made:ra dE !g&( %%%8 lo ¢ Ea?faﬁi
recomendado pelo mumc:pro : e C3mara Municipa! de Pontao
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Camara Mlunicipal de Pontdo

Estado do Rio Grande do Sul

Paragrafo Unico - A colocacls dos marcos & sua manutencgae ate a venda total dos lotes sdo de
Inteira responsabilidade do loteador. .°©

 seghowv

DAS AREAS DESTINADAS A IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTOS URBANOS E
COMUNITARIOS E DOS ESPAGOS LIVRES DE USO PUBLICO

Art. 54- Nos loteamentos deverdo ‘s‘er,pfe'\}’i'_s't,as' areas destinadas a sistemas de circulagio, a
implantacao de equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, as
quais nao poderdo ser em quantia inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total a ser

loteada, exceto nas hipéteses previstas nesta lei.

Art. 55 -Nos projetos de loteamento as reas destinadas a implantagao de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, ndo poderio ser inferiores a 15% (quinze
por cento) da area total a ser loteada, exceto nas hipéteses previstas nesta lei. '

§1°0 Municfb'io estabelecers a proporcio da divisio das areas destinadas a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, na aprovagdo das
diretrizes do loteamento, proporcionalmente a densidade de ocupacdo e as necessidades publicas.

§2°0 muﬁicfpio é'stab_é'[é'cera' é‘[d'calizat;é_d da éréé' d'estinéda'_n_e_ni_'_lihr'ﬁplantat;éo‘d’e equipamento
urbano e comunitario, que podera ser contigua ou ndo a area do loteamento,
matricula de imdvel distinto daquele objeto do projeto.

§3°0 muh'icipio”éstabele'cé'ré a""lo't':'él}iét;léo“dos 'é“sbkégos”li'\;r"éémde uso publico que poderd ser
contigua a area do loteamento, podendo pertencer m_g_t_!'l'cula de imdvel distinto daquele objeto do

prOjetO. i 3 Gl e G

§ 4° 0 Municipio se reserva a prerrogativa de destinar as &reas recebidas, apenas para
equipamentos urbanos ou comunitarios ou apenas como espaco livre de uso puablico quando as
dreas recebidas forem pequenas para contemplar a utilizagdo para ambos os usos ou em casos
de localizagdo ser préxima a equipamentos urbanos e comunitarios ou espacos de uso publico ja
existentes. . : - : ; o

Art. 56 - Nos loteamentos industriais de reas pablicas inferiores a 30.000m2 em que o Municipio
for o loteador ndo serdo exigidas érga_s destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios
e espagos livres de uso publico.t = = = : T W

Art. 57 - Nos la'tvétanﬁ‘entos'ﬂ'é interesse social de areas inferiores a 15.000 m* em que o Municipio
for o loteador ndo serdo exigidas dreas destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios.

Pardgrafo Unico. Nos loteamentos de interesse social promovidos pelo Municipio, os espacos
livres de uso publico serdo de no minimo 7,5% (sete e meio por cento) da area a ser loteada.

Estado do Rio Grandge do Sul
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Camara Municipal de Pontio

Estado do Rio Grande do Sul

Art. 38 - Nos projetos de desmembramentos de glaba ou lote serd obrigatéria a destinacis de
areas destinadas 3 iImplantagac de equipamenta urbans & eamunitirio, bem ceme a espagos livres
de uso piblice, ohservadoe o regramento ¢ as excegues prewstas na prasente Lei,

_' .' ~ cafTuLo %
DAS INFRAGOES E PENALIDADES
Art. 59 - Constituem - se infragaes: : 2 L

| - Iniciar a execuqao de obras sem 0 proleto aprovado pelo Municipio ou apds a caducidade da
aprovagao ou executar 2 obra em desacurdo com o projeto aprovado.

MULTA: Valor correspondente a 500 (qumhentos) vezes a VRM (Valor de Referéncia Municipal);

MULTA: 0 valo correspondente a 50 (cmquenta) vezes a VRM (Valor de Referenma Municipal), por
dia, exclu|das as anterlores B apllcat;ao datl multa

As--penas_dos incisos Il e IV nao excluem as dos incisos I e lll, cabendo a aplicagdo’c

§1°

.e_r_l_ua. as penas serao apticadas em dobrc;-“:i.

0s ao(de”muttas nao exclm outras sangoes cablveis

§4°- A autondade competente podera conceder prazo razoavel para 0 reSponsavel sanar as
falhas capltuladas no inciso 1. .

Art. 60 - Aj lmposu;ao de multas sera comunlcada ao mfrator medlante notlf:cagao

Paragrafo Unico - 0 pagamento da multa nao exlme o atend:me_nto das disposu;oes legais e nem

o ressarcimento de danos eventualmente causados

Estado do Rio Grande do Sul
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Camara Municipal be Pontdo

Estado do Rio Grande do sul

Art. 61 - Verificada a infragao a qualquer dispositivo desta Lel, a municipalidade, por seu orgao
competente, lavrara Auto de Infragao e notificara o responsavel para a corregio sem prejuizo das
penas previstas e, se desatendida, embargara as obras ou trabalhos, mediante lavratura de Auto
de Embargo. -

Paragrafo Unico - Desatendida a notlflcagao de embargo a mummpal[dade requerera forga policial
para fazer cumprir a determinagao. !

Art. 62 - Durante a _execucao, ocorrendo descumprlmento incorrigivel do projeto, o Prefeito
Municipal podera cassar o Alvara de Llcen;a. parao loteamento ou reloteamento.

CAP[TULO v
DAS DISPOSIGUES GERAIS E FINAIS
Art. 63 - Esta Lel nao se apllca aos parcelamentos efetivados em 4reas declaradas como AEIS

(Areas EspeC|a|5 de Interesse Soual) ou ZEES (Zonas ESpECIaIS de Interesse Soual) para fins de
regulanzaqao fundtarla o

carretara 0 lndeferlmento do pedido de
aprovagao do loteamento em qualquer de suas modalldades desmembramento, reloteamento ou
condominio por unidades autonomas sendo facultado ao mteressado reapresentar 0 pedido com
as devndas corregdes.

Art. 66 - Os pro;etos de loteamento em qualquer de suas modalidades, ou de d membramento de
que trata. a presentem .ei, deverao ser aprovados no prazo de 30 (trinta) dias, ‘umavez apresentados
com todos 0s seus elementos, suspendendo - se a contagem deste "“.quando necessaria a

apresentacao ds omptementagao de documentos

Art. 67 - A aprovat;ao do proleto nao eXImzra ou suprlra

I -0 cumprlmento das determma;oes municipais sobre arruamentos escavagoes, aterros,
sistemas de aguas pluviais e domiciliares, e protegdo palsaglstlca e monumental.
Estado do H?O Grande do Sul
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Camara Municipal de Pontdo

Estado do Rio Grande do Sul

Il - A licenga municipal necessaria a qualquer _construgéo, reconstrugao, aumento, reforma ou
demoligao de predios, muros ou obras de arte.

Art. 68 - N3o cabera ao Poder Publlco Mumcnpal qualquer responsabilidade por diferenga de area
dos lotes ou quadras verificadas em loteamentos aprovados.

Art. 69 - A documentacao solicitando consulta encammhando anteprojeto ou projeto a aprovagéo
da municipalidade, devera ser assinada pelo propnetarlc ou procurador, juntando o instrumento
de mandato e os anteprojetos prev:stos e memorial descritivo deverdo ser elaborados e
assinados por tecnlcos legalmente habilitados, juntada a correspondente ]

Art.70 - 0s ¢ casos omissos e as ddvidas de interpretagao suscutadas na aplicagdo desta Lei, serao
resolvidos peto Orgao Tecnlco da Prefeitura Municipal

Art. 71 - Revogamwse as dlspos;;oes em contrario, em especial a Lei Municipal n°® 1060/2017.

Art. 72 - Decreto do Poder Executlvo regulamentara a presente lei.

Art. 73- Esta Le| entra em wgor na data de sua publ:ca;ao f &

vi nte e sete dlas do mes de novembro do ano de dons mil e

Y \i;J‘
‘Vereadora Damela_ C S. Oliveira,
Presuiente Legislativo

** Eslado do Rio Grande do Sul
Camara Muricipal de Pontao
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