A Mesa Diretora:

Os vereadores abaixo subscritos, no uso de suas atribuigdes legais e
regimentais, vem por este, propor emendas modificativas ao Projeto de Lei Complementar 05,
de 05 de junho de 2018, o qual “Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias”, de autoria do Poder Executivo Municipal, o que fazem na forma a seguir
exposta:

EMENDA 01 (modificativa/aditiva):

Insere o § 3.2 e modifica o caput do art. 2.2 do PLC 05/18, o qual passa a vigorar
com a seguinte redagao:

“Art. 2.2 O parcelamento do solo urbano sera feito mediante loteamento,
desmembramento e desdobro, observadas as disposi¢des da lei.”

§3¢ - Considera-se desdobro de lotes o fracionamento de um ou mais lotes
urbanos preexistentes em dois ou mais lotes juridicamente independentes.
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A presente emenda justifica-se tendo em vista a necessidade de ressalvar o
parcelamento do solo através da figura do desdobro, muito utilizada em nossa regiao, para a
qual o Municipio possui ja legislagdo especifica, a qual podera ser inserida no texto do

resente projeto de lei. . & Vi
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EMENDA 02 (modificativa/aditiva):
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Adiciona os incisos VIII, IX e X, e modifica o texto do inciso VII do art. 4.2 do PLC
05/18, 0 qual passa a vigorar com a seguinte redagdo:

Art. 4

VII - loteamento de interesse social - é aquele destinado a populagdo de
baixo poder aquisitivo.

VIII - condominio conjugado a edificagdo - é a divisdo de gleba ou lote em
unidades auténomas em que a construgdo das edificagdes é feita pelo empreendedor,
concomitantemente a implantagio das obras de urbanizacao.

IX - regularizacio fundidria - é o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo poder piblico em regides de
interesse social ou especifico com a finalidade de incorporar os nicleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes.

X - remembramento - é a unido de dois ou mais lotes, para formar um
unico lote.

IUSTIFICATIVA

A presente emenda justifica-se tendo em vista adequagdo de nomenclatura a
legislagdo patria correlata e que a promogao de tais loteamentos ndo é exclusiva do Poder
Publico, sendo permitido ao loteador privado sua promogdo. Ainda inserir no texto alguns
conceitos e previsdo do remembramento e do condominio conjugado a edificagao.

EMENDA 03 (aditiva/modificativa):
0 art. 62 do PLC 005/2018, passa a contar com a seguinte redagao:

Art. 6.2 - Ao longo das aguas correntes e dutos, devera ser deixada faixa nao
edificaivel de 15 (quinze) metros para cada lado, observadas as leis ambientais
pertinentes.

Paragrafo Unico - Ao redor das idguas dormentes, tais como, reservatorios e
dguas naturais ou artificiais, devera ser observada faixa nao edificavel de 15 (quinze)
metros, a partir de seu nivel maximo, observadas as leis ambientais pertinentes.
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Justifica-se a presente tendo em vista a necessidade de ressalvarmos o atendimento
das normas ambientais.

EMENDA 04 (aditiva/modificativa)
Adiciona ao art. 72 do PLC 005/2018, parégrafo unico, e modifica o item 4, o qual passaa
contar com a seguinte redacao:
Art. 7.2
4. Escola
§ Unico - do parcelamento do solo ndo podera resultar terreno encravado, sem
saida direta para via de circulagdo ou logradouro publico, admitida a servidao de
passagem, na forma desta Lei.
TIFICAT
Justifica-se a presente emenda tendo em vista a necessidade de garantir o
direito dos municipes, desaconselhando a produgdo de lotes encravados. No tocante a

modificacdo do item 4, necessaria tendo em vista o tamanho do perimetro urbano de nosso
Municipio ser reduzido.

EMENDA 05 (modificativa):
Os incisos Il e IV do art. 9.2 do PLC 05/18, passa a vigorar com a seguinte redagao:
Art. 92

II - matricula atualizada da 4rea ou titulo de propriedade do imével,
acompanhada de negativa de dnus.

IV - declaragdo do responsavel pelo servico de fornecimento de agua,
declarando ser viayel o abastecimento de dgua potéavel no local.
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Justifica-se a presente emenda, no tocante ao inciso II tendo em vista a
necessidade dos 6rgios técnicos do Municipio verificarem, anteriormente a aprovacao, se a
area sobre a qual se desenvolveré o parcelamento, encontra-se livre e desembaragada.

De outro lado, no tocante ao inciso IV, justifica-se tendo em vista que o titular
pela prestagio do servigo de fornecimento de dgua atualmente é o Municipio, mas podera ser
modificado.

EMENDA 06 (modificativa)

O caput do art. 12 passa a contar com a seguinte redacao:

Art. 12 - Ao devolver a planta com indicagdo das diretrizes referidas no art. 10, o
6rgio competente do Municipio fornecera também a relagdo dos equipamentos da infra
estrutura que deverdo ser projetados e executados pelo loteador, bem como o tipo de
pavimentagio e informagdes sobre os gabaritos e sobre a arborizagao das vias de circulagéo.

JUSTIFICATIVA

Justifica-se a presente pela necessidade de esclarecer que a indicagio das providéncias
a serem tomadas pelo loteador, sera efetivada pelo érgdo técnico do Municipio e sera fixada
através de documento denominado “diretrizes”, de atendimento obrigatério pelo loteador.

EMENDA 07 (supressiva)

O caputdo art. 13 do PLC 05/2018 passa a contar com a seguinte redagao:

Art.13 - E de responsabilidade exclusiva do loteador a instala¢do de redes e
equipamentos para o abastecimento de agua potavel, de redes de energia elétrica e
iluminagéo, de redes de drenagem pluvial, a abertura de vias de circulagio ensaibradas
(ruas), sarjeta, a execu¢io das pontes e dos muros de arrimo necessirios e a
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JUSTIFICATIVA

Justifica-se a presente emenda, que suprime da responsabilidade do loteador a
colocacdo de meio-fio, tendo em vista que a impossibilidade técnica de efetivar o meio fio
nas vias apenas ensaibradas, considerando que, o presente projeto faculta ao loteador a
pavimentagdo de ruas com ensaibramento e adiciona as obrigagdes do loteador a
demarcacio das quadras, lotes, vias de circulacdo e demais areas através da colocacao
de marcos.

A adigdo da obrigacdo da demarcagdo dos espagos ao loteador, foi item sugerido na
audiéncia publica.

EMENDA 08 (aditiva):
Insere os incisos I1I, IV e V ao art. 13 do PLC 05/18, com a seguinte redagdo:

Art.13

Il - Indicacio de solugdo para o esgotamento sanitirio, devendo
contemplar, no minimo, a construgio de sistema de fossas filtro e sumidouro, a serem
efetivadas pelo adquirente do lote, ao construir sobre o mesmo;

IV - pavimentagdo das ruas, com asfaltamento, calcamento ou
ensaibramento.

V- a feitura do projeto de arborizagao da area.

JUSTIFICATIVA

A presente emenda justifica-se tendo em vista a necessidade de indicar as
solucdes para o saneamento basico nos novos loteamentos, com vistas a preservagao da saude
publica e do meio ambiente.

Considerando que nosso Municfpio ainda nio possui rede coletora e sistema de
tratamento de esgoto, sugere-se que nos projetos de parcelamentos estejam previstas ao
menos as solugdes a partir da instalagdo de sistema de fossas filtro e sumidouros.
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Dé outro lado, cumpre ao Municipio exigir, como exigéncia a feitura de novos
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A feitura do projeto de arborizacio foi item sugerido na audiéncia publica.

EMENDA 09 (modificativa):

O paragrafo 1.2 do art. 18 do PLC 05/18, passa a vigorar com a seguinte redagio:

§ 1.2 0 prazo a que se refere o inciso I deste artigo ndo poderi ser superior a 4
(quatro) anos, podendo o Municipio, a juizo do érgao competente, permitir a execuc¢iao
das obras por etapas, desde que se obedeca o disposto a seguir.

ICATI

A presente emenda justifica-se tendo em vista ser o prazo de dois anos muito exiguo
para a implementacdo da totalidade da infra estrutura exigida para feitura do loteamento.
Observe-se que a Lei 6.766/79, que disciplina o parcelamento de solo a nivel federal
estabelece como prazo minimo o periodo de 04 (quatro) anos para conclusio do cronograma
de obras nos loteamentos.

EMENDA 10 (modificativa):

O paragrafo 2.2 do art. 23 do PLC 05/18, passa a vigorar com a seguinte redagio:

§ 22 - O Alvara de Licenga para construcao, referente a todas as obras de infra
estrutura do loteamento teri validade de 1 (um) ano. Vencido esse prazo sem que
tenham sido iniciadas as obras, dever4 ser requerido novo Alvara de Licenga para sua
execucao.

JUSTIFICATIVA

A presente emenda foi sugerida pela populacdo na audiéncia publica realizada pela

Camara de Vereadores. —7 - S i
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0 Art. 24 do PLC 005/18, passa a contar com a seguinte redacao:

Art. 24 - O protocolo do pedido de registro do loteamento no Cartorio de
Registro de Imoveis, se fara no prazo maximo de 180 (cento oitenta) dias apos a
aprovacio pela municipalidade, na forma da Legislagdo Federal pertinente.

§ 1.2 - Ndo sera necessaria nova aprovagao se o prazo transcorrido entre o
protocolo e o efetivo registro do referido projeto junto ao Cartorio de Registro de
Iméveis ultrapassar o prazo de 180 dias.

§ 2.2 - Para fins de inscricdo do loteamento no Registro Imobiliario, o loteador
executar, no minimo, as vias de circulagio, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros, bem
como as obras de escoamento das 4guas pluviais ficando as demais condicionadas ao Termo
de Compromisso.

JUSTIFICATIVA

Justifica-se a presente tendo em vista a necessidade de deixar estabelecido, de forma
mais clara, que o prazo de 180 sera para o loteador ingressar com 0 protocolo do pedido de
registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis e ndo para ter o registro deferido pelo
mesmo.

De outro lado, o proposto no §1.2 deixa claro ndo ser necessaria nova aprovagdo se
transcorridos 180 dias entre a data do protocolo e a data final de registro do loteamento pelo
cartorio de Registro de Iméveis.

Ainda a modificagio constante no § 2.2, destina-se deixar  mais clara a
responsabilidade do loteador.

EMENDA 12 (redacional)

0 art. 27 do PLC 005/2018, passa a contar com a seguinte redagao:

Art. 27 - Desde a data do registro de loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as 4areas destinadas a implantagao das vias e logradouros publicos, a implantagdo
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espagos livres de uso publicos
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JUSTIFICATIVA

A presente emenda destina-se a melhorar a compreensao do texto.

EMENDA 13 (aditiva)

Adiciona ao art. 32 do PLC 005/2018, paragrafos, com a seguinte redacao:

§ 12- Nos desmembramentos de area superiores a 10.000 m?, serd obrigatéria a
destinacdo de area ptiblica, para equipamentos urbanos e comunitarios ou para espagos livres
de uso piiblico no percentual minimo de 15% (quinze por cento) da gleba a ser parcelada.

§ 22 - Nos desmembramentos de area superiores de 5.000 m2 e inferiores a 10.000 m?,
sera obrigatéria a destinagéo de 4rea publica, para equipamentos urbanos e comunitarios ou
para espagos livres de uso publico no percentual minimo de 7,5% (sete e meio por cento) da
gleba a ser parcelada.

§ 32 Se 4rea a ser desmembrada estiver localizada na Avenida Julio de Mailhos e for
inferior a 7.000 m2 (sete mil metros quadrados) sera dispensada a destinagao de area publica,
para equipamentos urbanos e comunitarios ou para espagos livres de uso publico.

§ 4° Se 4rea a ser desmembrada estiver localizada fora da Avenida Jilio de Mailhos e
for inferior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados sera dispensada a destinagdo de area
publica, para equipamentos urbanos e comunitdrios ou para espagos livres de uso publico.

§ 52 - A area a ser destinada ao Municipio, referida anteriormente podera estar
localizada na prépria matricula da gleba a ser parcelada ou em matricula diversa, desde que
seu valor de avaliagdo seja equivalente.

§ 62 - A destinagio da 4rea publica em questdo, se devera ser utilizada para
equipamentos urbanos e comunitarios ou para espago livre de uso publico sera faculdade do
Municipio.

JUSTIFICATIVA

Justifica-se a presente emenda tendo em vista o resguardo do interesse publico ao
recebimento/le areas parg instalacdo de equipamey/olyrbanos e comunitarios (escolas,
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postos de saide, etc) ou livres de uso publico (pragas, parques, etc), naqueles
desmembramentos cujas dreas sejam maiores.

De outro lado, importante ressalvar a possibilidade de que tais areas, a serem
destinadas ao Municipio, possam integrar a matricula do imével a ser parcelado ou nao, bem
como, a faculdade do Municipio destinar as areas como lhe aprouver e melhor atender ao
interesse publico.

Parte da presente emenda foi sugerida pela populagdo na audiéncia publica realizada
na CAmara de Vereadores.

EMENDA 14 (modificativa)

0 art. 34 do PLC 005/2018, passa a contar com a seguinte redagao:

Art. 34 - Os lotes resultantes de desdobro do solo devem ter area minima de 200
metros quadrados de 4rea, e testada minima de 7 (cinco) metros.

§ 1.2 - Nos lotes localizados nas esquinas a testada minima devera ser de Eéte metros.

Art. 35 - O Municipio sé podera autorizar o desdobro cuja area dos lotes resultantes
for menor do que 200 metros quadrados quando localizados em AEIS (éreas Especial
Interesse Social) para fins de regularizagio fundiria ou nos casos de extingéo de condominio,
obedecido neste caso, o limite minimo de 125 m2 de 4rea para cada lote desdobrado.

JUSTIFICATIVA

Justifica-se a presente tendo em vista a necessidade de padronizar o tamanho do lote
minimo na area urbana, observando-se a metragem minima de 250 m2 de area nos novos
parcelamentos, preconizada no art. 51 do presente Projeto e de 200 m2 nos casos de
desdobramento de lotes.

Admite-se a metragem minima de 125 m2 apenas quando os iméveis estejam
localizados em AEIS ou sejam resultantes de extingao de condominio.

EMENDA 15 (modificativa)
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DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 40 - Considera - se loteamento de interesse social aquele destinado
preferencialmente 3 populagio de baixo poder aquisitivo promovido pelo poder publico,
empreendedor privado ou outros interessados.

Art. 41 - O Municipio podera implantar loteamentos de interesse social diretamente ou
celebrar convénios para esse fim com 0rgéos federais ou estaduais,

Art. 42 - O loteamento de interesse social terd destinagido residencial, podendo o
Municipio autorizar o exercicio de pequenos comércios ou servigos e de producdo artesanal,
bem como designar a sua localizagio.

Art. 43 - Os lotes dos loteamentos de interesse social deverio ter area minima de 200
m? (duzentos metros quadrados) e testada 7 (sete) metros.

§ 12 -Nos demais aspectos aplica - se o disposto nesta Lei.

§ 22 - 0 Poder Executivo Municipal poderi fixar diretamente as dimensdes dos lotes,
quarteirdes e vias, bem como estabelecer outras porcentagens de area piiblica e sistemas
menos onerosos de abastecimento de 4gua, esgotamento sanitério e iluminagio publica, no
caso de loteamento de interesse social promovido e executado pela municipalidade ou ainda
no caso de programas para recuperagao e regularizagio de vilas irregulares.

IUSTIFICATIVA

A presente emenda justifica-se tendo em vista a necessidade de guardar consonancia
com o conjunto da legislagio federal que trata da matéria, a qual permite ao empreendedor
privado ou outros interessados, especialmente cooperativas habitacionais promoverem
loteamentos de interesse social.

EMENDA 16 -(modificativa)
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I - O quarteirdo industrial poder4 apresentar continuidade de no maximo 400
(quatrocentos) metros.

JUSTIFICATIVA

A presente emenda foi sugerida pela populagdo na audiéncia publica realizada pela
Camara de Vereadores.

EMENDA 17 (modificativa)

O inciso Il do art. 47 do PLC 005/2018, passa a contar com a seguinte redagio:

IIT - Vias coletoras ou secundarias com gabarito minimo de 10 (dez) metros,

destinadas a distribuir os fluxos de circulagdo local, com largura minima de passeios de
2,00 m;

[USTIFICATIVA

A presente emenda foi sugerida pela populagdo na audiéncia publica realizada pela
Camara de Vereadores.

EMENDA 18 (modificativa)

Art. 49 - Os quarteirdes situados em zonas residenciais ou comerciais serio

construidos de modo que a distincia entre duas vias nio ultrapasse a 350(trezentos e
cinqiienta) metros.
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EMENDA 19 (aditiva)
Adiciona o0 § 4.2 a0 art. 55 do PLC 005/2018, com a seguinte redacio:

§ 4.2 O Municipio se reserva a prerrogativa de destinar as areas recebidas,
apenas para equipamentos urbanos ou comunitirios ou apenas como espaco livre de
uso publico quando as dreas recebidas forem pequenas para contemplar a utilizacio
para ambos os usos ou em casos de localizagdo ser préxima a equipamentos urbanos e
comunitarios ou espacos de uso publico ja existentes.

[USTIFICATIVA

Justifica-se a presente emenda em razio da necessidade de resguardar faculdade ao
Municipio de melhor aproveitar as areas recebidas, resguardado o atendimento do interesse
publico.

EMENDA 20 (modificativa)

O art. 57 do PLC 005/2018, passa a contar com a seguinte redac3o:

Art. 57 - Nos loteamentos de interesse social de dreas inferiores a 15.000 m2 em que o
Municipio for o loteador nio serdo exigidas dreas destinadas a implantagio de equipamentos
comunitarios.

Paragrafo tnico. Nos loteamentos de interesse social promovidos pelo Municipio,os
espacos livr? ‘de uso publico serdo de no minimo 7,5% (sete e meio por cento) da drea ser
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EMENDA 21 (modificativa)
O art. 58 do PLC 005/2018 passa a contar com a seguinte redacao:

Art. 58 - Nos projetos de desmembramentos de gleba ou lote sera obrigatéria a
destinacdo de area destinadas a implantacdo de equipamento urbano e comunitario,
bem como a espacos livres de uso publico, observado o regramento e as excecdes
previstas na presente lei.

IUSTIFICATIVA

As alteragdes ora propostas visam adequar a redagéo do projeto as emendas efetivadas
por esta Casa e propostas na audiéncia publica, especificamente na questdo dos
desmembramentos.

EMENDA 22 (Aditiva)
Adiciona paragrafo ao art. 63 do PLC 005/2018, com a seguinte redacgéo:

Art. 63 -

§ Unico. Os projetos de reloteamento, de condominios conjugados a edeificacio,
assim como, as situacbes de remembramento ou anexag¢io de lotes, deverido ser
submetidas a aprovacao do 6rgio técnico municipal.

JUSTIFICATIVA

Justifica-se tendo em vista a necessidade de prever na legislacdo a possibilidade de
reloteamento, condominios conjugados a edificagdo (edificios), ou situagdes como
remembramento e anexacio de lotes, bem como, deixar claro que tais situacdes devem ser
aprovadas pela municipalidade.

EMENDA 23 (modificativa)

Por forca da presente, fica estabelecido, nos itens do Projeto de Lei onde conste a
complementagio, com a expressio “ oy escala viavel”.
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Esta emenda foi sugerida na audiéncia publica realizada.

EMENDA 24 (aditiva)

NO Capitulo V - das Disposi¢oes Especiais do PLC 005/2018, ficam acrescidos,
renumerando-se os demais, dois artigos, com a seguinte redagio:

CAPITULOV

DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 63 - Esta lei ndo se aplica aos parcelamentos efetivados em areas declaradas como
AEIS (dreas especiais de interesse social) ou ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social)para
fins de regularizacido fundiaria.

§ Unico. Os projetos de regularizagio das 4reas referidas no caput obedecerio aos
parametros fixados pelo Municipio em legislagdo especifica.

Art. 64 - Art. Fica ressalvado da incidéncia do presente diploma legal o Loteamento
Martinha Camargo, aprovado pela Lei Municipal 516/2006, objeto de operagio consorciada
efetivada entre o Municipio e os loteadores, disciplinado em legislagdo propria e ja aprovado
pela municipalidade.

Os artigos 63 a 71 constantes no PLC ficam renumerados, por forga da presente
emenda.
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JUSTIFICATIVA

Justifica-se a presente tendo em vista a necessidade de ressalvarmos as Areas
declaradas como de interesse social para fins de regularizagio fundiaria, Sujeitas a
regramento diferenciado. Importa ressaltar que atualmente o Municipio possui diversas 4reas
em tal situagdo, cujas ocupagdes encontram-se consolidadas a muitos anos. Sdo AEIS de
regularizacdo: o loteamento de propriedade do Municipio cuja regularizagido foi efetivada
através do Provimento More Legal II, através da concessio das Escrituras de Direito de
Superficie; o Loteamento Elvira Ribeiro, o Loteamento Guimarées, o Loteamento Kemmerich,
a area conhecida como “Corredor”, a 4rea da antiga Capatazia do “DAER” e a 4rea publica
localizada no Distrito de Sagrisa.

De outro lado, faz-se necessirio ressalvar, bem como, 4rea do Loteamento Martinha
Camargo, objeto de operagao consorciada urbana, j& aprovado pelo Municipio e sujeito a
legislagdo especial.

Pontido, 22 de agosto de 2018.

Ver. Eduardo Sereta Ver. Altair José Anzolin
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