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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 05, de 05 de junho de 2018.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos seré regido por esta lei.

CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano sera feito mediante loteamento e desmembramento,
observadas as disposicoes da lei.

§ 1° - Considera - se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacio, com
abertura de novas vias de circulacio, de logradouros piiblicos ou prolongamento, modificacio ou
ampliacao das vias existentes.

§2° - Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes bem como, de lotes para
formagédo de novos lotes, desde que mantenham as dimensdes minimas estabelecidas nesta L€l
aproveitando o sistema vidrio existente, sem que haja abertura de novas vias nem prolongamento,
modificagdes ou ampliacoes das ja existentes.

Art. 3° - Todo o parcelamento do solo com caracteristicas urbanas dentro do territério
Municipal, deve ser justificado na sua necessidade e submetido & aprovacao do 6rgdo competente
de Prefeitura Municipal, obedecidas as diretrizes do Mapa Viério Urbano.

Art. 4° - Para efeito desta Lei considera-se:

I — Area Urbana — O espaco territorial destinado a implantacdo de atividades, usos e funcdes
urbanas, assim declarado em Lei Municipal.

I — Area Rural — Espaco territorial do Municipio destinado 2 utilizagdo agropecudria,
excluida a drea urbana.

III - Areas de Preserva¢do Permanente (APP): aquelas definidas em legislacao federal,
estadual e municipal.

IV — dreas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitérios: sio areas
publicas destinadas a instalages e edificacoes publicas de interesse geral da comunidade destinadas
a educacdo, cultura, saide, esportes, lazer, seguranca e similares;

V - espacos Livres de Uso Piblico: sdo dreas publicas de uso comum destinadas a recreacio,
a0 lazer, ao esporte e s atividades contemplatiygs, em que predominam as areas nio edificadas e a
vegetagao;
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VI - loteamento Industrial: € aquele destinado prioritariamente as atividades industriais e

complementarmente a atividades comerciais e de Servicos;

VII - loteamento popular: € aquele destinado especificamente a populacao de baixo poder

aquisitivo, promovido e realizado pelo Poder Publico.

Art. 5° - Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas

urbanas, assim definidas por lei.

Paragrafo Unico — Nio seréd permitido o parcelamento do solo:
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I — em terrenos alagadicos, sem sistema de drenagem, antes de tomadas as providéncias para

assegurar o escoamento das dguas;

II — em terrenos sujeitos a inundagdes permanentes;

I1I — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica, sem que

sejam previamente saneados;

IV — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas exigéncias especificas do departamento técnico competente;

V — em terrenos onde as condicoes geoldgicas nao aconselham a edificacao;

VI — em éreas de preservagao ecologica ou naquelas onde a poluicao impeca condicoes

sanitarias suportaveis até sua correcao.

Art. 6° - Ao longo das dguas correntes e dutos, devera ser deixada uma faixa nao edificével

de 15 (quinze) metros para cada lado.

Paragrafo Unico — Ao redor das dguas dormentes, tais como, reservatorios e dguas naturais

ou artificiais, deverd ser observada uma faixa nao edificante de pelo menos 15 (quinze) metros a

partir de seu nivel maximo.

Art.7° - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando a area situar-

se em 4rea urbana e no méximo a 2.000 (dois mil) metros dos seguintes melhoramentos, construidos

ou mantidos pelo poder pablico:
1. Via existente;
2. Rede de abastecimento de dgua;
3. Rede de energia elétrica;

4. Escola de 1° Grau.

CAPITULO II
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PROCEDIMENTO PARA A REALIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

SECAO I
DOS LOTEAMENTOS

Art. 8° - Os loteamentos deverao atender aos requisitos estabelecidos no CAPITULO III -
“DAS ESPECIFICACOES TECNICAS”.

Paragrafo Unico — Além da documentacdo mencionada nesta Lei, o setor competente
municipal poderé solicitar documentacio necessaria complementar.

Art. 9° - Para a realizac@o de loteamento deverao ser requeridos, previamente, a0 setor
competente municipal as diretrizes municipais para urbanizagao da gleba.

Paragrafo Unico - Deverao ser apresentados os seguintes documentos:

1 - Requerimento indicando o nome poOr extenso, nacionalidade, estado civil, profissao e domicilio
do interessado;

II - Titulo de propriedade do imével;

111 - Declaracdao da Companhia fornecedora de eletricidade de que é vidvel o abastecimento de
energia elétrica no local;

IV - Declaracio da Associacao da entidade responsével pelo abastecimento de agua de que € vidvel
o abastecimento de dgua potédvel no local;

V - Duas vias de copia de mapas, escala 1:10.000, ou escala viavel, contendo pelo menos:
1. Localizacdo da gleba a ser loteada indicando suas divisas;
2. Identificacdo dos cursos d” dgua, bosques, matas, culturas, rochas e construcoes existentes;
3. A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo 0 perimetro, a localizagdo das vias de
comunicacio , das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local
ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

4. Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Art. 10 - O 6rgio de planejamento municipal, indicard nas plantas apresentadas junto ao
requerimento, diretrizes a serem consideradas, extraidas das diretrizes de planejamento municipal:

I - As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compde 0 sistema viario da cidade e do
municipio, relacionadas com o loteamento pretendido; @

II - O tragado biésico de sistema vidrio principal;

Y
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111 - A localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos € comunitarios €
das 4reas livres de uso piiblico;

IV - As faixas néo edificdveis.
V - A zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdes dos usos compativeis.

Art. 11 - As informacoes constantes da consulta preliminar terdo validade pelo prazo de 180
(cento e oitenta) dias corridos, apOs a emissdo da mesma. Findo o prazo sem que 0O interessado
apresente o anteprojeto relativo a consulta, esta caducard sendo necesséria nova consulta e 0
enquadramento na legislacao em vigor.

Art. 12 - Ao devolver a planta com indicagdes do art. 10, o 6rgao competente do Municipio
fornecer4 também a relacao dos equipamentos da infraestrutura que deverao ser projetados €
executados pelo loteador, bem como 0 tipo de pavimentacao ¢ informacdes sobre os gabaritos e
sobre a arborizacio das vias de circulagao.

Art.13 - E de responsabilidade exclusiva do loteador a instalacdo de redes e equipamentos
para o abastecimento de dgua potavel, de redes de energia elétrica e iluminacao, de redes de
drenagem pluvial, a abertura de vias de circulacio ensaibradas (ruas), colocagao de meio-fio e
sarjeta e a execugdo das pontes € dos muros de arrimo necessarios.

Paragrafo Unico - A urbanizago por parte do loteador também inclui obrigatoriamente:

I - Execucio da rede de energia elétrica, conforme projeto aprovado pela Companhia de
distribuicdo de eletricidade;

I - Execucdo de rede de abastecimento de agua, conforme projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal.

Art. 14 - O anteprojeto de loteamento devera atender as diretrizes fornecidas pelo Municipio
acompanhado dos scguintes documentos:

I - Memorial descritivo, elaborado por responsével técnico, contendo:

1. nome completo e endereco do proprietario e do profissional legalmente habilitado com as
respectivas assinaturas;

2. Descricao sucinta do loteamento com Suas caracteristicas, denominacdo, destinacao,
situacio e rea e a fixagao de zona ou zonas de uso predominante;

3. As condices urbanisticas do loteamento e as limitagoes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

4. Limites e confrontagoes;

5. Levantamento topogréfico;

6. Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondos
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7. ConstrucOes existentes;

8. Enumeracio dos equipamentos urbanos, comunitdrios e do servigos publicos ou de
utilizacdo piblica, jd existentes no loteamento e adjacéncias, com discriminagao das
distancias respectivas da drea em questao;

9. Arruamento com solucio adotada;

10. Unidades autébnomas e areas de uso comum;

11. Indicacdo das dreas destinadas a implantacao de equipamentos urbanos ou comunitdrios e
dos espacos Livres de Uso Pablico que passardo ao dominio do municipio no ato do registro
do loteamento, quando for o caso;

12. Quadro de éreas indicando os percentuais adotados;

II - Planta de situacio e localizacao na escala 1:10.000.
Paragrafo Unico - Toda a documentagdo técnica deverd ser entregue em 2 (duas) vias.

Art. 15 - Ao requerente serd devolvida, num prazo maximo de 15 dias, uma via do
anteprojeto indicando, se for necessario, 0s impedimentos que intervenham na gleba e as anotacdes
que se fizerem necessdrias a fim de que seja feito o projeto definitivo ou 0 novo anteprojeto.
Paragrafo Unico - O requerente deverd apresentar as modificacdes exigidas pelo setor competente,

dentro do prazo méximo de 120 (cento e vinte) dias. Transcorrido o prazo sem o atendimento das

exigéncias de adequacao técnica e legal, o pedido serd indeferido e o respectivo processo serd
arquivado.

Art. 16 - Ap6s a aprovacio do anteprojeto, 0 requerente dever4 apresentar os seguintes
documentos:

I - certidao negativa de tributos municipais;
II - em duas vias, projeto completo de urbanizacéo, acompanhado de planta planialtimétrica na
escala de 1:1000, ou outra escala vidvel, acompanhada da respectiva planilha de calculo analitico da
4rea e curvas de nivel de metro em metro, amarrada a rede de referéncia cadastral, contendo:

1. Sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensoes € enumeracoes;

2. Localizacdo das vias piblicas limitrofes com a denominacao oficial;

3. O sistema interno de vias com respectiva hierarquia e gabaritos;

4. Indicacdo dos pontos da poligonal, auxiliares e de esquina e de referéncias de nivelamento;
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Identificacio e dados relativos a demarcacao de 4reas destinadas a implantagdo de
equipamentos urbanos ou comunitérios e dos espagos Livres de Uso Publico que passarao ao
dominio do Municipio;

Identificacdo e dados relativos a demarcacdo de areas destinadas a preservacao permanente
conforme indicacdo de 6rgao competente;

Planilha de ruas, quarteirdes e lotes, contendo resumo das dimensdes e dreas com OS
respectivos percentuais;

Gabaritos das secdes transversais das vias de comunicagao.

Perfis longitudinais das vias de comunicacao, projetadas na escala horizontal 1:1000 e
vertical 1:100.

III - em 3 (trés) vias:

Projeto completo da rede domiciliar de iluminacao piblica, e de energia elétrica, com 0S
respectivos memoriais e cronograma de execucio aprovados pela Companhia de
fornecimento de eletricidade;

Projeto completo da rede de distribuicao de 4gua potavel, com respectivas especificacoes
técnicas, e cronograma de execucao aprovados pela entidade que opera a captagiao e
distribuicao de dgua a nivel local, localizando os hidrantes com aprovacao do corpo de
bombeiros;

Projeto completo das instalacdes, obras e canalizacao pluviais com as respectivas
especificagoes técnicas, cronogramas de execucio contendo a indicacdo em plantas e perfis
de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;

Cronograma de execucao das obras.

Paragrafo Unico - Quaisquer outras obras ¢ servigos que venham a ser realizadas devem ter seus

projetos submetidos a aprovacao do Municipio.

Art. 17 - A aprovagdo dada pelo 6rgao competente de Municipio ao projeto de loteamento,
ficar4 condicionada 2 assinatura de termo de compromisso de execugao das obras de urbanizacao e

a prévia aprovacao do 6rgao ambiental competente.

Art. 18 - Mediante Termo de compromisso o proprietério se obrigara:

I - A executar, as suas expensas, e de acordo com o cronograma de execugao de obras, no prazo

fixado pelo Municipio, todas as obras constantes dos projetos aprovados, € que a ele cabem.

II - A executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverao ser de madeira

de lei, tendo dimensdes minimas de 10x10 cm para as quadras, e 5x5 cm para os lotes.

§ 1° - O prazo a que se refere o inciso I deste artigo ndo podera ser superior a 2 (dois) anos,

podendo o Municipio, a juizo do 6rgao competente, permitir a execu¢ao das obras por etapas, desde

que se obedega ao disposto a seguir.
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§ 1° Nao Serd exigida 4 Prestacio de garantia quando ¢ loteador for ¢ Proprio Municipio,

- .

gida a Prestacio de garantia nas Operacoes Consorciadas urbanas quando a
€Xecucio das obras ficar 5 cargo do Municipio.
§ 3°- No caso de hipotecy 5
infraestrutura » UNca inferjg
€scolha do Municipjo, gy qualquer da €mais modalidadeg de garantia ¢ valor serg €quivalente »
50% (cinqiienta Por cento) do Custo orgado dag obras 3 Serem executadag € aceito pelo 0rgao técnico

§4°-0valor das obras 3 Serem realizadag Para fim de assinatura do Termo de Compromisso sers

determinado, S€gundo os indjces de custo estabelecidos no mercado da construcdo civil , 3 datq da
assinatura do mesmo,

§5°-Noato da garantia, deverio constar, especificadamente, as obras de résponsabilidade do
loteador ¢ Prazo de sua €xecucao.

i a ' iblica ou
Art. 21 - Os atos relativos 3 Prestacao de garantia, serio celebrados por escr-lttj::r: petlftl(;f:a
levados 3 registro publico, conforme 4 Sua natureza juridica e deverdo constar especificamente:

I - as obras e servicos de responsabilidade do proprietario do loteamento,

Il - a identificacdo das areas dadas em garantia, no caso da hipoteca, pela individualizacio
correspondente a lotes do projeto aprovado. @
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Art. 22 - Assinado o Termo de compromisso e devidamente formalizada a prestacao de
garantia, o interessado recebera uma copia do projeto devidamente autenticada com respectivo
despacho de aprovacio.

Art. 23 - Depois da aprovagio do projeto, bem como das assinaturas do Termo de
compromisso e prestacio de garantia, devers o interessado requerer licenca para execucao das obras
exigidas, anexando o comprovante do pagamento dos emolumentos municipais relativos ao pedido
de licenca.

§ 1° - A licenca seré concedida mediante Alvarg de licenga para construgéo entregue ao interessado
acompanhada de c6pia de Projeto devidamente autenticada.

§ 2° - O Alvaré de Licenga para construcio, referente a todas as obras de infraestrutura do
loteamento teré validade de 6 (seis) meses. Vencido esse prazo sem que tenham sido iniciadas as
obras, deverd ser requerido novo Alvars de Licenca para sua execucio.

Art. 24 - A inscricio do loteamento no registro de Iméveis, se fard no prazo méaximo de 180
(cento oitenta) dias apos a aprovacao, na forma da Legislacio Federal pertinente.

Paragrafo Unico - Para fins de inscri¢ao do loteamento no Registro Imobilidrio, o loteador devera
solicitar para a Prefeitura Municipal, para esta executar, no minimo, as vias de circulacio, e ele, a
demarcacao dos lotes, quadras e logradouros, bem como as obras de escoamento das aguas pluviais
ficando as demais condicionadas ao Termo de Compromisso.

Art. 25 - Decorrido o prazo estabelecido através do Termo de Compromisso, para execugao
das obras do loteamento e tendo havido paralisacdo ou inexecucio das mesmas, o loteador ser4
notificado para regularizar as obras; tendo ocorrido caducidade da aprovacgao e da licenca, deveri o
projeto ser submetido 4 nova aprovagao e licenciamento, sob pena de multa prevista nesta lei.

Parigrafo Unico - O disposto neste artigo ndo impedird o Municipio de usar da faculdade de
promover acao judicial com vista 3 execucao das obras de infra - estrutura de loteamento.

Art. 26 - Realizadas todas as obras e servicos exigidos referentes ao loteamento, o
Municipio, a requerimento do loteador e ap0s vistoria de seu 6rgio competente exonerard a garantia
prestada, no ato da expedicio do Auto da Vistoria.

Paragrafo anico - A critério da autoridade competente, poderd haver exoneracio parcial da
garantia, conforme forem sendo executadas as obras, segundo 0 cronograma aprovado e
estabelecido no Termo de compromisso, desde que nio desfigure a efetiva garantia para o restante
das obras.

Art. 27 - Desde a data do registro de loteamento, passam a integrar 0 dominio do Municipio
as vias e logradouros publicos, a implantacio de equipamento urbano e comunitario, bem como a
espacos livres de uso piblico constante do projeto e Memorial descritivo.

Art. 28 - A Prefeitura s6 expedird Alvard de Licenca para construir, demolir, reconstruir ou
ampliar edificacoes nos lotes ap6s haverem sido pér ela vistoriadas e aprovadas as respectivas obras
de infraestrutura urbana.
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SECAO II
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 29 — O desmembramento devera ser precedido de consulta prévia ao 0rgao competente
do Municipio, a fim de que sejam determinadas as diretrizes para urbanizacao da gleba, segundo a
sua localizacdo.

Art. 30 - A municipalidade indicaré na planta apresentada as diretrizes a serem observadas
no projeto.

Art. 31 - O projeto de desmembramento devera ser submetido ao 6rgao competente do
Municipio, acompanhado de titulo de propriedade do imével e da respectiva planta contendo as
seguintes indicacoes:

I - Vias existentes e dos loteamentos do entorno;
I - Tipos de uso predominante no local e conforme na darea:
III - Divisdo dos lotes pretendida na gleba, com as respectivas dimensdes.

Art. 32 - A aprovacdo do desmembramento a que se refere o artigo anterior s6 podera ser
concedida se forem satisfeitos os requisitos previstos nesta Lei, Capitulo III, "Das Especificacoes

Técnicas", especialmente no que refere ao tamanho minimo dos lotes, comprimento e largura
maxima de quarteiroes.

SECAO III
DOS DESDOBROS

Art. 33 - Fica autorizado na é4rea urbana e distritos no Municipio de Pontdo-RS, o
fracionamento de lotes através do desdobro.

Paragrafo Unico - Considera-se desdobro de lotes o fracionamento de um ou mais lotes
urbanos preexistentes em dois ou mais lotes juridicamente independentes.

Art. 34 - Os lotes resultantes de desdobro do solo devem ter 4rea minima de 125 metros
quadrados de drea, e testada minima de 5 (cinco) metros.

Paragrafo Unico - Nos lotes localizados nas esquinas a testada minima devera ser de sete
metros.

Art. 35 - O Municipio s6 poderé autorizar o desdobro cuja area dos lotes resultantes for

menos do que 125 metros quadrados quando localizados em AEIS (dreas Especial Interesse Social)
para fins de regularizacao fundidria.

Art. 36 - Sera permitido o acesso a novos lotes oriundos de desdobro através de servidoes de

assagem.
Passil | | @
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Paragrafo Unico - As servidoes de passagem terao no minimo 2,5 m (dois metros e meio)
de largura e no méximo 50 m (cinquenta metros) de comprimento, admitindo-se altura livre minima
de 3 m (trés metros).

Art. 37 - A solicitagio de aprovacao de projeto de desdobro de lotes seré realizada atraveés
de requerimento, que deverd vir acompanhado, no minimo, dos seguintes documentos:

I - copia da matricula atualizada do lote ou lotes;

II - planta na escala de 1: 500, em 3 (trés) vias, com a situacdo anterior ao desdobro, com as
seguintes indicacoes:

a) identificacdo do lote ou lotes a serem desdobrados, informando niimero da quadra,
numero do lote ou lotes e de seus confrontantes em todas as faces;

b) via confrontante com o lote ou lotes, bem como das vias que circundam a quadra, com
indicacdo da distincia do lote ou lotes até a via mais préxima;

¢) localizagao das edificacoes existentes no lote ou lotes, se houver;
d) norte, curvas de nivel, cursos de dgua, matas e arvores existentes;

III - planta na escala de 1:500, em 3 (trés) vias, com o desdobro proposto, com as seguintes
indicacoes:

a) via confrontante com o lote ou lotes, bem como das vias que circundam a quadra, com
indicacao da distancia do lote ou lotes até a via mais proxima;

b) subdivisao do lote ou lotes em Iotes pretendidos, servidoes e dreas remanescentes, se
houver;

¢) norte e cursos de 4gua existentes:

d) quadro de 4reas dos lotes, das serviddes, das areas nio edificiveis e de Preservacao
Permanente, quando for o caso, com as devidas porcentagens e os seus totais:

IV - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a) descricao dos novos lotes resultantes do desdobro, informando nimero da quadra, ndimero
dos lotes e de seus confrontantes em todas as faces;

b) descrigao das serviddes, das dreas nio edificéveis e de preservacao permanente, se
houver;

V - Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART (CREA) OU Registro de
Responsabilidade Técnica —RRT (CAU), referente ao projeto de desdobro;

VI - A nova numeracio dos lotes dever seguir a numeracéo original seguidas de letras que

os diferencie. (
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Paragrafo Unico: As plantas referidas nos incisos 11 e 111 poderdo ser apresentadas em uma
lnica prancha, ou separadas.

Art. 38 - Aprovado o projeto, o Municipio emitird a Certidiao de desdobro.

Art. 39 - Aprovado o projeto de desdobro o empreendedor deverd submeté-lo ao Registro
Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao, a contar da
data de emissao da certidao.

Parigrafo Unico - Decorridos 60 (sessenta) dias a partir da data limite prevista no caput, o
empreendedor dever4 apresentar a comprovacao do registro no Cartério de iméveis, para fins de
lancamento cadastral.

SECAO IV
DOS LOTEAMENTOS POPULARES

Art. 40 - Considera - se loteamento popular aquele destinado especificamente 3 populacio
de baixo poder aquisitivo promovido e realizado pelo Poder Piblico.

Art. 41 - O Municipio poder4 implantar loteamentos populares diretamente ou celebrar
convénios para esse fim com Orgaos federais ou estaduais.

Art. 42 - O loteamento popular terd destinagdo residencial, podendo o Municipio autorizar o
exercicio de pequeno comércio varejista e de producdo artesanal, bem como designar a sua
localizagao.

Art. 43 - Os lotes dos loteamentos populares deverao ter drea minima de 125 m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e testada 5 (cinco) metros e os lotes de esquina deverd ter 4rea
minima de 150 m2 (cento e cinquenta metros quadrados) e testada de 7 (sete) metros.

§ 1° - Nos demais aspectos aplica - se 0 disposto nesta Lei.

§ 2° - O poder Executivo Municipal poderd fixar diretamente as dimensdes dos lotes,
quarteirdes e vias, bem como estabelecer outras porcentagens de drea publica e por sistemas menos
onerosos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitirio e iluminacao piblica, no caso de
loteamento de interesse social promovido e executado pela municipalidade ou ainda no caso de
programas para recuperagéo e regularizacio de vilas irregulares.

SECAOV

DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 44 - Considera - se loteamento industrial aquele destinado prioritariamente as
atividades industriais e complementarmente a atividades comerciais ¢ de Servigos. @
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Art. 45 - Os lotes e quarteiroes terao como dimensoes minimas:
I - Lotes com testada minima de 15 (quinze) metros;
IT - Lotes com drea minima de 500 m?(quinhentos metros quadrados);

III - O quarteirdo industrial poderd apresentar continuidade de no méaximo 200 (duzentos) metros.

CAPITULO I
DAS ESPECIFICACOES TECNICAS
SECAO1

DO ARRUAMENTO

Art. 46 - O sistema vidrio € o conjunto das vias hierarquizadas, que constituem o suporte
fisico da circulac@o no territério municipal.

Art. 47 - As vias classificam - se em:

I - Rodovias com gabarito variavel, implantadas sob controle direto de outros 6rgaos
governamentais;

II - Vias perimetrais ou principais com gabarito minimo de 20 (vinte ) metros, com largura de
passeios de 3,00 m;

III - Vias coletoras ou secundérias com gabarito minimo de 16 (dezesseis) metros, destinadas a
distribuir os fluxos de circulacao local, com largura de passeios de 2,00 m;

IV - As vias sem saida deverdo obedecer o gabarito previsto das vias locais e raio minimo da praca
de retorno de 8m (oito metros).

§ 1° - A extensdo da via sem saida somada a praca de retorno nio poderé exceder a 100m (cem
metros).

§ 2° - Quando da implantacio sucessiva de vias com pragas de retorno, a continuidade vidria com o
entorno deverd ser prevista numa distdncia maxima de dois quarteirdes de acordo com a legislagio
municipal.

VI - Excepcionalmente poderio ser adotadas passagens para pedestres, com gabarito nunca inferior
a 3 (trés) metros, sendo que as construcdes dos lotes lindeiras e estas deverdo observar um recuo
lateral de 2 (dois ) metros, no minimo.

Art. 48 - As dimensoces do Icito ¢ passeio das vias pablicys.deverdo ajustar-se i natureza dos
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Paragrafo Unico - O angulo horizontal de intercessdo das vias nao sera inferior a 45° (quarenta e
cinco graus).

SECAO II

DOS QUARTEIROES

Art. 49 - Os quarteirdes situados em zonas residenciais ou comerciais serao construidos de
modo que a distincia entre duas vias ndo seja inferior a 50 (cingiienta) metros e nao ultrapasse a
150(cento e cinqiienta) metros.

Paragrafo Unico - Serdo admitidos quarteirdes com dimensdes superiores, em loteamentos
industriais.

SECAO III

DOS LOTES

Art. 50 - Considera - se lote cada uma das porcdes fundidrias resultantes do loteamento, de
desmembramento com pelo menos uma divisa lindeira com a via puablica.

Art. 51 - Os lotes terdo testada minima de 10 m (dez metros) e drea minima de 250 m2
(duzentos e cingiienta metros quadrados).

§ 1° - Os lotes de esquina terdo a testada minima de 12 (doze) metros e drea minima de 300 m*
(trezentos metros quadrados).

§ 2° - Nos lotes em que incidirem restricdes a ocupacdo estas nao poderdo exceder a 35% da area
total do lote.

§ 3° - Nos casos de extin¢ao de condominios os lotes poderao ter 5 (cinco) metros de testada e area
minima de 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados para o lote desmembrados e
remanescentes, a exce¢ao dos lotes de esquina que deverao apresentar dreas minima de 250 m?
(duzentos e cinqiienta metros quadrados).

Art. 52 - Os cursos d’4gua (sangas, arroios, etc.) poderdo ser canalizados sob o canteiro
central de vias, a critério dos 6rgaos competentes.

Art. 53 - Os lotes deverdo ser demarcados com marcos de madeira de lei, segundo o padrao
recomendado pelo municipio. @
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Paragrafo Unico - A colocacio dos marcos e sua manutencao até a venda total dos lotes sao de
inteira responsabilidade do loteador.

SECAO IV

DAS AREAS DESTINADAS A IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTOS URBANOS E
COMUNITARIOS E DOS ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO

Art. 54 - Nos loteamentos devero ser previstas areas destinadas a sistemas de circulacao, a
implantacdo de equipamento urbano e comunitdrio, bem como a espagos livres de uso publico, as
quais ndo poderdo ser em quantia inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da 4rea total a ser loteada,
exceto nas hip6teses previstas nesta lei.

Art. 55 — Nos projetos de loteamento as dreas destinadas a implantacao de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, nao poderdo ser inferiores a 15%
(quinze por cento) da area total a ser loteada, exceto nas hip6teses previstas nesta lei.

§ 1° O Municipio estabelecerd a propor¢ao da divisao das édreas destinadas a implantac@o de
equipamento urbano e comunitdrio, bem como a espagos livres de uso piblico, na aprovacao das
diretrizes do loteamento, proporcionalmente a densidade de ocupacao ¢ as necessidades publicas.

§ 2° O municipio estabelecerd a localizacao da area destinada a implantagao de equipamento
urbano e comunitério, que poderd ser contigua ou ndo a area do loteamento, podendo pertencer
matricula de imével distinto daquele objeto do projeto.

§ 3° O municipio estabelecerd a localizagdo dos espagos livres de uso piblico que poderd ser

contigua & drea do loteamento, podendo pertencer matricula de imovel distinto daquele objeto do
projeto.

Art. 56 — Nos loteamentos industriais de dreas publicas inferiores a 30.000m2 em que o
Municipio for o loteador ndo serao exigidas dreas destinadas a implantagao de equipamentos
comunitérios e espacos livres de uso publico.

Art. 57 — Nos loteamentos populares de dreas piblicas inferiores a 30.000m2 em que 0

Municipio for o loteador ndo serdo exigidas dreas destinadas a implantacao de equipamentos
comunitarios.

Paragrafo iinico. Nos loteamentos populares os espacos livres de uso publico serao de no
minimo 7,5% (sete e meio por cento) da drea a ser loteada.

Art. 58 - Nos projetos de desmembramentos de gleba com drea igual ou superior a 10.000
m? (dez mil metros quadrados), as areas destinadas a implantagao de equipamento urbano e
comunitdrio, bem como a espacos livres de uso puablico, ndo poderao ser inferiores a 7,5% (sete ¢
meio por cento) da érea total a ser desmembrada.

———
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CAPITULO IV
DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 59 - Constituem - se infracoes:

I - Iniciar a execucio de obras S$em o projeto aprovado pelo Municipio ou apés a caducidade da
4provacao, ou executar a obra em desacordo com o projeto aprovado.

MULTA: Valor correspondente a 500 (quinhentos ) vezes a VRM (Valor de Referéncia
Municipal);

IT - Dar prosseguimento as obras embargadas administrativamente,

MULTA: Por dia, excluidos anteriores 3 aplicacio da 1" multa, o valor correspondente a 50
(cinqiienta) vezes a VRM (Valor de Referéncia Municipal).

III - Aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d'dgua, alterar ou modificar o relevo,

MULTA: Valor correspondente a 100 (cem ) vezes a VRM (Valor de Referéncia Municipal).
IV - Omitir-se nas providéncias para sanar as faltas enumeradas nos incisos anteriores.

MULTA: O valor correspondente a 50 (cingiienta) vezes a VRM (Valor de Referéncia Municipal),
por dia, excluidas as anteriores a aplicacio da 1’ multa.

§ 1° - As penas dos incisos Il e IV nio excluem as dos incisos [ e I1I, cabendo a aplicagao
cumulativa.

§2°-Na reincidéncia, as penas serio aplicadas em dobro,
§3°-A imposicio de multas nao exclui outras sancoes cabiveis,

§ 4° - A autoridade Competente poderi conceder Prazo razoavel para o responsavel sanar as falhas
capituladas no inciso III.

Parigrafo Unico - Desatendida a notificagio de embargo a municipalidade r
policial para fazer cumprir a determinacio. g ——
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Art. 62 - Durante a execucio, ocorrendo descumprimento incorrigivel do projeto, o Prefeito
Municipal podera cassar o Alvara de Licenca, para 0 loteamento ou reloteamento.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 63 - A inobservancia dos dispositivos desta Lei, acarretard o indeferimento do pedido
de aprovacio do loteamento em qualquer de suas modalidades, desmembramento, reloteamento ou
condominio por unidades autonomas, sendo facultado ao interessado reapresentar o pedido com as
devidas correcoes.

Art. 64 - Os projetos de loteamento em qualquer de suas modalidades, ou de
desmembramento de que trata a presente Lei, deverao ser aprovados no prazo de 30 (trinta) dias,
uma vez apresentados com todos os seus elementos, suspendendo - se a contagem deste prazo
quando necesséria a apresentacéo de complementacao de documentos.

Art. 65 - A aprovacio do projeto nao eximiréd ou suprird:

I - O cumprimento das determinacoes municipais sobre arruamentos, escavagoes, aterros, sistemas
de aguas pluviais e domiciliares, e protecao paisagistica e monumental.

II - A licenca municipal necesséria a qualquer construcao, reconstrucao, aumento, reforma ou
demolicio de prédios, muros ou obras de arte.

Art. 66 - No caberi ao Poder Pdblico Municipal, qualquer responsabilidade por diferenca
de 4rea dos lotes ou quadras verificadas em loteamentos aprovados.

Art. 67 - A documentacdo solicitando consulta, encaminhando anteprojeto ou projeto a
aprovagio da municipalidade, deverd ser assinada pelo proprietéario ou procurador, juntando o
instrumento de mandato, e os anteprojetos previstos, e memorial descritivo deverao ser elaborados e
assinados por técnicos legalmente habilitados, juntada a correspondente .

Art. 68 - Os casos omissos e as dividas de interpretacdo suscitadas na aplicagdo desta Lei,
serdo resolvidos pelo Orgao Técnico da Prefeitura Municipal

Art. 69 - Revogam-se as disposi¢des em contréario, em especial a Lei Municipal n.
1060/2017.

Art. 70 - Decreto do Poder Executivo regulamentara a presente lei.

Art. 71 - Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicacao.

V4

Gabinete do Prefeito Municipal de Pontdo (RS), aos 05 dias do és’de junho de 2018.
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente € Senhores vereadores;

Estamos enviando o presente Projeto de Lei Complementar de n.2 05/2018, que DISPOE

r

SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Trata-se de importante projeto para O desenvolvimento urbano de nosso Municipio,
prevendo as condicoes para O parcelamento do solo urbano através de loteamentos €
desmembramentos, piblicos ou privados, para fins de moradia, moradia popular e até mesmo
industrial para empresas.

O Estatuto da Cidade exige que este tipo de projeto, em sua fase de tramitacao na Camara,
seja submetido a participacao popular através de audiéncia pablica.

Esperamos de Vossas Exceléncias a andlise ¢ aprovacdo do presente projeto de lei
complementar.

Atenciosamente,

NELSON JOSE GRASSELLI
PREFEITO MUNICIPAL
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